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Bebauungsplan ,Wohnbauflache WaldstraBe, Siid“ Bad Diiben
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager 6ffentlicher Belange gemaf
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Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 14.01.2022

¢ Planzeichnung Vorentwurf (M 1:500) einschlieBlich Begriindung vom 10.12.2021

o Weitere Unterlagen: Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung, Biiro Sven Reuter
Delitzsch, vom 20.10.2021

Sehr geehrte Frau Sawatzki,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz

— Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht

— Ordnungsamt
SG Untere Forstbehorde

— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz
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Von den folgenden Sachgebieten wurden Bedenken geauBert und Hinweise zur Planung gegeben.
Diese sollten bei der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

Uberplant werden soll eine ca. 8.440 m? groBe Fliche siidlich der WaldstraBe im Stadtteil
Hammermiihle der Stadt Bad Duben. Dieser ehemalige Parkplatz des Waldkrankenhauses wird als
Lager- und Verarbeitungsplatz von Brennholz genutzt und ist z.Z. bauplanungsrechtlich als
AuBenbereich gemaBh § 35 BauGB einzustufen. Nordlich schliebt sich die im Zusammenhang
bebaute Ortslage von Bad Duben Stadtteil Hammermiihle an. Da es Interesse an weiteren
wohnbaulichen MaBnahmen gibt, ergibt sich fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung i.S.d.
§ 1 Abs. 3 BauGB ein gemeindliches Planungserfordernis. Zurzeit ist eine Veranderungssperre zu
beachten, die am 17.12.2020 durch die Stadt beschlossen wurde.

Zum vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es folgende planungsrechtliche Hinweise
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

e Allgemein:

Die Raumordnungsbehdrde bei der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, und der
Regionale Planungsverband Leipzig-Westsachsen, sind, falls noch nicht geschehen, zu beteiligen.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Diiben
entwickelt, der eine Waldflache darstellt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu
andern (8 8 Abs. 3 BauGB). Es wird darauf hingewiesen, dass die Genehmigung des o.g.
Bebauungsplanes und die Bekanntmachung nur dann erfolgen kann, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten zur Anderung des Flachennutzungsplanes anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

e Zur Planzeichnung:

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde das Urbane Gebiet nach § 6a BauNVO gewahlt. Diese Wahl ist
nicht vollstandig plausibel und sollte noch einmal gepriift werden. Denkbar ware auch die
Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO.

In Abgrenzung zum Mischgebiet ist das urbane Gebiet nicht nur von den Nutzungen Wohnen und
Gewerbe geprdgt, sondern soziale, kulturelle und andere Einrichtungen gehdren prégend zum
Gebietscharakter ebenfalls dazu. Im Unterschied zum Mischgebiet ist der Gebietscharakter
stédrker auf eine Mischung von Wohnen und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen
ausgerichtet (Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 6a Rn. 5-7.1).
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GemaB der Begriindung zu o.g. Bebauungsplan ist eine solche Nutzungsdurchmischung nicht
beabsichtigt oder aus anderen Griinden notwendig. Bedenken ergeben sich auch aus der Tatsache,
dass hohere Immissionsrichtwerte im Vergleich eines Urbanen Gebietes und eines Mischgebietes
anzuwenden waren:

In urbanen Gebieten:

tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)
In Mischgebieten:

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Da sich nordlich und westlich der WaldstraBe Wohngebiete befinden und geplant werden
(Bebauungsplan ,Wohnbauflachen zwischen Mihllaufer und Waldstrabe“ als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO geplant) erscheint die Festsetzung als Urbanes Gebiet stadtebaulich
nicht sinnvoll. Der vorhandene genehmigte Lager- und Verarbeitungsplatz fur Brennholz muss auch
schon heute gegeniiber dem vorhandenen Wohngebaude WaldstraBe 4 Immissionsrichtwerte von
55 dB(A) tags einhalten (siehe Stellungnahme SG Immissionsschutz).

Wird am Urbanen Gebiet festgehalten, sollte folgendes gepriift werden. Im festgesetzten Urbanen
Gebiet nach § 6a BauNVO sollen die allgemein zulassigen Nutzungen des Abs. 2, auBer
Einzelhandelsbetrieb, zulassig sein. Noch einmal gepriift werden sollte, ob die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des Abs. 3 ebenfalls zulassig sein oder diese ausgeschlossen werden sollen.

Zur textlichen Festsetzung 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird empfohlen, noch deutlicher in die textliche Festsetzung 1.2 aufzunehmen, dass auBerhalb
der Baugrenze in sudlicher und ostlicher Richtung bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports und
andere Hochbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wegen des einzuhaltenden
Waldabstandes nicht zulassig sein sollen. Ggf. konnte zusatzlich in die Planzeichnung eine von
Bebauung freizuhaltende Flache gemah § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und ihre Nutzung aufgenommen
werden.

Da der genehmigte Lager- und Verarbeitungsplatz fiir Brennholz unter den Bestandsschutz fallt,
wird dazu ebenfalls eine Aussage fur erforderlich gehalten.

Die textliche Festsetzung 1.3 sollte korrigiert werden (urbanes Gebiet anstelle allgemeines
Wohngebiet).

Die textliche Festsetzung 1.8 sollte dahingehend uberpriift werden, ob sie auch fiir die
zeichnerisch festgesetzte Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gelten soll. Anderenfalls ware
auch die Aufnahme einer zusatzlichen textlichen Festsetzung denkbar.

Auf dem Ubersichtsplan bedarf die Lage der Ausgleichsfliche einer Korrektur. Die verwendete
topografische Karte enthalt noch nicht die vor Jahren realisierte B 2 (Nordspange). In der
Begrundung auf Seite 4 hingegen ist die Lage der Ausgleichsflache und die topografische Karte
korrekt wiedergegeben.
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Es wird davon ausgegangen, dass die Verfahrensvermerke noch auf der Planurkunde aufgenommen
werden. Der Katastervermerk sollte folgendem Vorschlag unseres Vermessungsamtes folgen:

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem
Liegenschaftskataster uberein (Stand: ggf. Datum in der Vergangenheit). Fiir die Lagegenauigkeit
der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

ENenbiieg; A8l srsmsmsaiasisssisimne (Siegel)

Datum Unterschrift
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen

Die externe Ausgleichsflache fiir den Waldersatz nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB (3.436 m? auf dem
Flurstiick 24/15 der Flur 5 der Gemarkung Bad Diiben) ist auf einem Beiplan bereits kenntlich
gemacht worden. Die materiellen Voraussetzungen fiir einen Ausgleich an anderer Stelle,
auberhalb der Baugrundstiicke, ergeben sich aus § 200a BauGB zu den ErsatzmaBnahmen.

Die Ausgleichsflache stellt den sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB dar. Fur die nachfolgende ortsubliche Bekanntmachung im Rahmen der offentlichen
Auslegung des Planentwurfs gemaB® § 3 Abs. 2 BauGB ist es deshalb notwendig, den
Geltungsbereich und den sonstigen Geltungsbereich der Kompensationsfliche mit darzustellen. Es
wird auf das Urteil des VGH Hessen (4 C 2399/15 Urteil vom 08.05.2017) verwiesen:

Setzt ein Bebauungsplan zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs in Natur und Landschaft
Flachen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) an anderer Stelle fest, so gehoren auch diese
Ausgleichsflachen zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus der Bekanntmachung
der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs muss sich in solchen Fallen hinreichend deutlich das
Vorhandensein und die Lage solcher Ausgleichsflachen ergeben, um die von § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB geforderte , Anstoffunktion® zu erreichen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird empfohlen, die Ausgleichsflache fiir den Waldersatz als
Flaiche oder MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemah § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder als Flache fir das Anpflanzen von Baumen gemah
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festzusetzen. Dazu gehort auch eine Pflanzliste der anzupflanzenden
Baumarten.

Zusatzlicher Abstimmungsbedarf ergibt sich aus der Stellungnahme der Forstbehorde, die z.B.
eine GroBenangabe der zu ersetzenden Waldbestandsflache vermissen lasst. Der Stellungnahme
zufolge konnte sich die Ersatzflache noch vergroBern.

In die Hinweise auf der Planzeichnung ist auch die Genehmigungspflicht nach § 14 SachsDSchG
aufzunehmen.

e Zur Begrundung:

Unter Punkt 7 musste noch eine Begrindung zur zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflache
erganzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Das Gleiche trifft auf die zeichnerische Festsetzung der
von Bebauung freizuhaltenden Flache an der B 2 (Anbauverbotszone) nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
piEE
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e Zum Umweltbericht:

Es wird davon ausgegangen, dass im nachsten Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB der
Umweltbericht vorgelegt wird. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die
Umweltprifung gemalh § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB zu erfolgen hat und sich der Inhalt und
die Gliederung des Umweltberichtes an der Anlage 1 des BauGB zu orientieren hat.

Weiterhin bitten wir folgendes zu beachten:

Die offentliche Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB muss die
Angabe enthalten, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Das Gesetz (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB) verlangt fir diese AnstoBwirkung, die in den vorhandenen Stellungnahmen
und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblocken zusammenzufassen und diese in
der Bekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013 - 4 CN
3.12; Urteil vom 29.09.2015 - 4 CN 1.15). Die thematische Gliederung kann sich dabei an der Liste
der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientieren. Die Unbeachtlichkeitsregelung des § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 Alt. 2 BauGB kommt nur dann zur Anwendung, wenn einzelne
Angaben gefehlt haben, nicht jedoch, wenn die Hinweise auf umweltbezogene Unterlagen in der
Bekanntmachung Uberhaupt nicht enthalten sind.

Fir die nachfolgende Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB ist zu
beachten, dass sowohl die ortsiibliche Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB als auch die
Unterlagen zusatzlich in das Internet der Gemeinde einzustellen und liber das zentrale
Internetportal des Landes zuganglich zu machen sind (siehe § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Die Nachweise, dass die Unterlagen im Internet und im zentralen Landesportal wahrend der
offentlichen Auslegung einsehbar waren (8 4a Abs. 4 BauGB), sollten der Verfahrensakte beigelegt
werden.

SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Wohnbauflache WaldstraBe, Siid" der Stadt Bad Diiben, Stand 10.12.2021.

SG Denkmalschutz

Samtliche Vorhaben (ErschlieBungs- und Bauarbeiten, TiefbaumaBnahmen, Einzelbauvorhaben
etc.) im gesamten Plangebiet unterliegen der Genehmigungspflicht entsprechend
§ 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung durch die zustéandige Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
(Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind.
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Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaB § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fiir die Entscheidung lber das
Vorhaben zustandige Denkmalschutzbehorde. Der Antrag ist schriftlich unter Beifiigung
aussagekraftiger Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Archaologie werden nachfolgend aufgefiihrte Auflagen
und Hinweise Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sein.

Auflagen

Das Landesamt fiur Arch&aologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren (Kontakt
uber Landesamt fur Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich,
Tel. 0351/8926-611, Wolfgang.Brestrich@lfa.sachsen.de).

Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

Hinweise

Das Vorhabenareal liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Wir weisen darauf hin, dass
sich im Zuge der Erdarbeiten bei entsprechender Befundlage archaologische Untersuchungen
ergeben konnen. Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern des Landesamtes fur Archaologie ist uneingeschrankter
Zugang zu den Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden
Firmen/Personen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken zur Planung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass am Standort
naturliche Boden oder Boden mit einer schiitzenswerten Funktionsauspragung anstehen.

Somit sind durch die Planung und die Vorhaben keine weiteren erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

SG Immissionsschutz
Aufgrund der Larmeinwirkungen durch die Neue Wittenberger StraBe (B 2) und der genehmigten
Nutzung innerhalb des Plangebietes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes Bedenken gegen

den Bebauungsplan.

1. Vorbemerkung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemah § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebdaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der
Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu
beriicksichtigen.

Durch die Stadt Bad Diben ist in der Gemarkung Bad Diben Flur 4 die Ausweisung eines
Bebauungsplanes mit der Festsetzung als urbanes Gebiet beabsichtigt. Das Vorhaben soll der
planungsrechtlichen Sicherung von drei Wohngrundstiicken und einer nicht stérenden
Gewerbeansiedlung dienen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Lager- und Verarbeitungsplatz von Brennholz. Mit
Bescheid vom 23.05.2014 wurde dieser baurechtlich genehmigt (Az. 2014-00164). Dabei wurden
folgende Nebenbestimmungen aufgenommen:

Larmintensive Arbeiten konnen nur am sidlichen Rand des Parkplatzes im Bereich
gegeniiber der Einfahrt durchgefuihrt werden.

Zur Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) am Grundstiick WaldstraBe 4 ist der Einsatz der Kettensage auf max. vier Stunden
taglich zu begrenzen.

Zu priifen ist, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfiigt und gesunde Wohn- sowie
Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

2. Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den Verkehr der Neuen Wittenberger StraBe (B 2) und der
bestehenden Nutzung eines Lager- und Verarbeitungsplatzes von Brennholz stehen gegen die
Ausweisung schutzbediirftiger Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes aus Sicht
des Immissionsschutzes Bedenken gegeniiber. Weiterhin bestehen gegen die pauschale Zulassigkeit
von Windenergieanlagen Bedenken.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fur Stadte und Gemeinden zur Orientierung
bei der Beurteilung von Gerdauschen. Die im Beiblatt 1 genannten einzuhaltenden
schalltechnischen Orientierungswerte sollen dabei nach Moglichkeit nicht Uberschritten werden.
Die Anwendung und die mogliche Abweichung der schalltechnischen Orientierungswerte bedarf
der Abwagung der Stadte und Gemeinden. Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere
fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche von vergleichbaren offentlichen
Betrieben gelten. Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflache oder der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bezogen werden.

Schalltechnische Orientierungswerte fir urbane Gebiete sind in der DIN 18005-1, Beiblatt 1 nicht
enthalten. Als Erkenntnisquelle bzw. zur Orientierung kann hier die TA Larm herangezogen
werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der geplanten schutzbedirftigen Nutzungen und des
bestehenden sowie genehmigten Lager- und Verarbeitungsplatzes von Brennholz ist nicht
auszuschlieBen, dass die zulassigen Werte fiir urbane Gebiete uberschritten werden. Die Werte fur
allgemeine Wohngebiete gemah der DIN 18005-1, Beiblatt 1 und der Nr. 6.1 der TA Larm werden
in jedem Fall Uberschritten.
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In der weiteren Planung ist aufgrund dessen der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass
durch die vorgesehene Bauplanung die bestehende und genehmigte Nutzung des Lager- und
Verarbeitungsplatzes von Brennholz nicht eingeschrankt wird. Dabei sind auch die
Spitzenpegelkriterien der Nr. 6.1 Abs. 2 der TA Larm zu betrachten.

Weiterhin sind die Larmeinwirkungen der Neuen Wittenberger StraBe (B 2) und der WaldstraRe
naher zu betrachten und zu bewerten. Eine pauschale Aussage, dass passive
SchallschutzmaBnahmen ausreichend sind, scheint im vorliegenden Fall nicht ausreichend.
Aufgrund der Nahe zur Neuen Wittenberger StraBe (B 2) ist eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sehr wahrscheinlich. Auch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Gesundheitsschwellenwerte tberschritten werden. Dies ist
bei einer Abwagung zwingend zu beriicksichtigen.

Im Urteil des 11. Senates des Bundesverwaltungsgerichtes (Az.: 11 A 17/96) vom 23.04.1997 wird
in Ubereinstimmung mit dem Protokoll der 22. Sitzung des Bundestags - Ausschusses fiir Verkehr
am 17.01.1996 und der Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie den
Ergebnissen der gesundheitsorientierten Larmwirkungsforschung festgestellt, dass ,,die Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung bei Tagwerten von 70 dB(A) bzw. Nachtwerten von etwa 60 dB(A)
liege. Ab 70 - 72 dB(A) werde es ,unter gesundheitlichen Gesichtspunkten sehr eng“ und es
bestehe ,rechtlicher Handlungsbedarf®. Aktuellere Rechtsprechungen gehen sogar von einem 3 dB
hoheren Anspruch aus (67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts).

Die Zulassigkeit von Windenergieanlagen wird ebenfalls als kritisch erachtet. Von
Windenergieanlagen gehen Gerausche und Schattenwurfemissionen aus. Diese flihren oftmals in
der Umgebung zu Belastigungen. Aufgrund der engen Bebauung konnen schadliche
Umwelteinwirkungen durch den Betrieb von Windenergieanlagen im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Sollen diese im Plangebiet zulassig sein, sollten hierzu genauere
Betrachtungen bzgl. der Gerauschauswirkungen und den Schattenwurfemissionen erfolgen. Bei der
Betrachtung der Gerauschauswirkungen sind Vorbelastungen (z. B. durch den Lager- und
Verarbeitungsplatz) zu bericksichtigen. Im Bebauungsplan sollten MaBnahmen gemah
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erfolgen.

Die pauschale Zulassigkeit von Windenergieanlagen (auch nur bis zu einer GroBe von max. 10 m)
konnen im Plangebiet und der naheren Umgebung zu Konflikten fiihren.

Die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (1. BImSchV) hat
sich in den letzten Jahren grundlegend geandert. So wurde Ende 2021 der § 19 der 1. BImSchV neu
gefasst. Die Ausfiihrungen im Bebauungsplan hierzu sind falsch.

SG Naturschutz

Das zu uberplanende Gelande liegt im nordlichen Teil des Stadtgebietes im Stadtteil
Hammermuhle von Bad Duben und erstreckt sich auf das sudlich der WaldstraBe zwischen der
Neuen Wittenberger StraBe und der Reinharzer StraBe gelegene Areal. Das Plangebiet ist ca.
8.440 m? groB. Von der Planung betroffen sind Teile der Flurstucke 6/4, 6/62, 641/1 der Flur 4 in
der Gemarkung Bad Diiben.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets diente vormals als Parkplatz fir das ehemalige
Waldkrankenhaus. Es wird gegenwartig als genehmigter Lager- und Verarbeitungsplatz von
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Brennholz genutzt. Hierfir wurden sowohl Uberdachte Freiflachen / Carports als auch ein
Holzlagerplatz errichtet.

Mit dem Bebauungsplan ,,Wohnbauflache WaldstraBe, Sid“ soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung von ca. 3 Wohngrundstiicken und eine nicht storende Gewerbeansiedlung
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den
Geltungsbereich nicht beruhrt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32
BNatSchG, entsprechend den Zielstellungen im europdischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie
92/43/EWG sowie Belange nach der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht beruhrt. Forderungen zu Erhaltungszielen und zur
Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fir die Umweltpriifung (Scoping) sind nicht
betroffen.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegeniberstellung
bewertet und mit KompensationsmaBnahmen untersetzt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort soll gemaB
§§9 Abs. 1a i.V.m. 1a Abs. 3 S. 3 BauGB folgende MaBnahme im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation festgesetzt werden:

o Aufforstung einer naturnahen Waldflache aus heimischen, standortgerechten Baumarten auf
ruderalen Griinflachen.

Die GesamtmaBnahme umfasst die Aufforstung eines Teils des Flurstlickes 24/15 der Flur 5 Bad
Duben. Dem Eingriff zugeordnet wird eine Teilflache des Flurstiickes als 30 m breiter Streifen mit
einer GroBe von 3.436 m2.

Da es sich um eine MaBnahme der Waldumwandlung nach dem Waldgesetz fiir ein definiertes
Gebiet handelt, ist eine Anrechnung der "Uberkompensation” im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir andere Eingriffe nicht moglich (siehe Punkt 2.2 der
naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung).

Besondere Hinweise fiir den noch beizubringenden Umweltbericht und den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag werden nicht gegeben.

Die neu zu errichtenden AuBenbeleuchtungen im Plangebiet sind technisch und konstruktiv so zu
errichten, mit Leuchtmitteln versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind (8§ 41a BNatSchG).
Diese ist in die Festsetzungen des Planteiles B zu ibernehmen.

Zur Erfassung von Kompensationsflachen (Import) durch die untere Naturschutzbehorde sind diese
nach Bestatigung in folgender Datenstruktur einzureichen:
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1.Geometriedaten
Datenformat: shape
- Datenfelder fir
0 Bezeichnung der MaBbnahme
o} Eindeutige ID fir die MaBnahme
0 Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe)
0
2

Erstellt (Datum)
. Sachdaten
Datenformat: Access
Datenfelder fur
Bezeichnung der einzelnen KompensationsmaBnahme
Kompensationsart (Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung)
FlachengroBe der einzelnen MaBnahmen
MaBnahmebeschreibung (kurz, z.B. dreireihige Baum-Strauchhecke, Pflanzqualitat,
Geholzarten)
Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags)
Gemeinde (des Ortes der MaBnahme)
Ortsteil
Ausfuhrungsfrist Beginn
Ausfiihrungsfrist Ende
Folgepflege (wer)
MaBnahme abgeschlossen ja/nein
Bearbeiter (Dateneingabe)
Datum (Bearbeitung, Dateneingabe).

o0 O0Oo0 ¢

O 000000 O0OO0o

SG Wasserrecht

Dem Vorentwurf des Bebauungsplans "Wohnbauflaiche WaldstraBe, Sid" Bad Diiben wird
zugestimmt.

Grundwasser:

Der Standort befindet sich auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Aufgrund der Lage innerhalb der Dubener Rinne ist ggf. die Errichtung von Geothermieanlagen
mittels Tiefenbohrung nicht oder nur im eingeschrankten MaB (bspw. durch eine
Bohrteufenbegrenzung) moglich und im Einzelfall durch das Landratsamt Nordsachsen, untere
Wasserbehorde, zu prifen.

Abwasser:

Die Entsorgung des anfallenden hauslichen Schmutzwassers erfolgt Uber die offentliche
Kanalisation. Anfallendes Regenwasser verbleibt auf den Grundstiicken und auch das
unverschmutzte Niederschlagswasser der Wohnstrabe wird versickert. Samtliche Belange sind in
der Begrindung und in der Festsetzung dargestellt.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Versickerung auf den Grundstiicken und auch fur die
Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers von der WohnstraBe ist
nicht erforderlich.
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Ordnungsamt

SG Untere Forstbehorde

Von der oben genannten Planung sind Waldflachen betroffen. In den vorhandenen Erlauterungen
fehlt die genaue Angabe zur GroBe der Waldumwandlungsflache.

In dem betroffenen Gebiet gibt es 4 Waldfunktionen. Pro vorhandener Waldfunktion erhoht sich
die Ersatzaufforstungsflaiche um 20 %. Im vorliegenden Fall wiare die 1,8-fache
Waldumwandlungsflache wiederaufzuforsten.

Im Zuge des Planverfahrens muss ein Antrag fiir eine Waldumwandlungserklarung bei der Unteren
Forstbehorde gestellt werden. Hierfir sind m2-genaue Angaben zur Umwandlungsflache sowie der
GroBe und Lage der Ersatzflache notwendig. Im Zuge der Bearbeitung wird gepriift, ob eine
Waldumwandlung maglich ist. Ohne die Waldumwandlungserklarung ist der Bebauungsplan nicht
genehmigungsfahig.

Erst vor der eigentlichen Realisierung der Waldumwandlung, also vor der Rodung der Baume, muss
ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt werden. Wenn die betroffene Flache umgewandelt wird,
werden alle Baume von dieser Flache entnommen. Erst wenn die Eigenheimbesitzer in ihren
Garten wieder neue Baume pflanzen gilt die Baumschutzsatzung.

Bei der Baumartenwahl fiir die Ersatzaufforstungsflache miissen die Bodenverhaltnisse beachtet
werden. Aufgrund der naturlichen Gegebenheiten sollten am geplanten Standort Stieleichen mit
Hainbuchen, Flatterulmen und am Bereich zum Hammerbach Erlen gepflanzt werden.

Aufgrund der Tatsache, dass die betroffene Flache, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Duben, als Wald ausgewiesen ist muss auch dieser Plan geandert bzw. angepasst
werden.

Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen zu obiger Planung bestehen Seitens unseres
Sachgebietes beziiglich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern
die Schutzziele, die sich aus den 88 3 und 14 SachsBO (Sachsische Bauordnung) und ff. ergeben
beriicksichtigt, in die Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Zur Planung nehmen wir abschlieBend hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes nachfolgend Stellung:

1. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach §6 Abs. 1
Ziffer 4 des Sachsischen Gesetzes iliber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der
ausreichenden Loschwasserbereitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevdlkerung
mit Trink- und/oder Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht geniigend
Loschwasser entnommen werden kann und natirliche oder kiinstliche Gewésser nicht
vorhanden sind oder nicht ausreichen, muss die Loschwasserversorgung durch
Loschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder unterirdische
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Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden. Richtwerte fiir die Ermittlung des
Loschwasserbedarfs in m*/h enthalten die vom Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen (FNFW)
des Deutschen Instituts fiir Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik herausgegebenen DVGW-
Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen (Grundschutz) noch nicht
vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fiir dieses Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt
W 405 von einem Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h bereitgestellt Uiber mindestens
2 Stunden auszugehen. Die Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von
max. 300 m um die Gebaude befinden.

Unter Punkt 12 ,Loschwasser“ wird die Loschwassermenge aus dem Hydrant von 2011
angefuhrt.

Der tatsachliche Loschwassernachweis ist durch ein aktuelles Protokoll zu erbringen.

2. Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch uUberdrtlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfiir
bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit giiltigen Fassung, die DIN
14090 ,,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr“ mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewadhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit
muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den oOffentlichen Verkehrsflichen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie anzuwenden. Bei Sackgassen oder
StichstraBen ist darauf zu achten, dass die sogenannten Wendehammer auch fir
Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge diirfen hier nicht abgestellt werden.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht
erkennbare Mangel Ubernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung
weitergehender gesetzlicher Vorschriften befreit.

Mit freundlichen Gribken
a Al

Seidel
Sachbearbeiterin
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Bebauungsplan ,,Wohnbauflache WaldstraBe, Siid“ Stadt Bad Diiben
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemah

§ 4 Abs. 2 BauGB
Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 26.10.2022

e Planzeichnung Entwurf (M 1: 500) einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht vom

09.09.2022

» Weitere Unterlagen: Schallgutachten vom Juli 2022; Bilanzierung Waldumwandlung vom

09.09.2022

Sehr geehrte Frau Sawatzki,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste

Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz
—  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
— Ordnungsamt
SG Untere Forstbehorde

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig  IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17

SchlofbstraBe 27 BIC: WELADESLXXX
04860 Torgau

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten

Internet
info@Llra-nordsachsen.de
www. landratsamt-nordsachsen.de

poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de
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— Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Von den folgenden Sachgebieten wurden Bedenken geduBert und Hinweise zur Planung gegeben.
Diese sollten bei der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwégung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

Zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes gibt es folgende planungsrechtliche Hinweise
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

e Allgemein:

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Diiben
entwickelt, der eine Waldflache darstellt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu
andern (8 8 Abs. 3 BauGB). Es wird darauf hingewiesen, dass die Genehmigung des 0.g.
Bebauungsplanes und die Bekanntmachung nur dann erfolgen kann, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten zur Anderung des Flichennutzungsplanes anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Die auf der Planzeichnung und in der Begriindung angefiihrten Rechtsgrundlagen sollten zum Tag
des Satzungsbeschlusses auf ihre Aktualitat Gberpriift werden (z.B. wurde das BauGB geandert).

Die Nachweise, dass die Unterlagen im Internet und im zentralen Landesportal wihrend der
offentlichen Auslegung einsehbar waren (§ 4a Abs. 4 BauGB), sollten der Verfahrensakte beigelegt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Bebauungsplan gemiB §10a Abs. 1 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen ist.

e Zur Planzeichnung:

Anstelle des Urbanen Gebiets nach § 6a BauNVO soll nun laut Entwurf ein Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt werden. Aus planungsrechtlicher Sicht ist das zu befiirworten.

e Zur Begrindung:

Unter 7.8.4 wird die MaBnahme M 2 - GestaltungsmaBnahme Waldsaum - ausfiihrlich begriindet.
Erganzt werden sollte der Gesetzesbezug (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die laut Umweltbericht erforderliche MaBnahme M 1 - Waldersatz Aufforstung  fir
Waldumwandlung - sollte in der Begriindung unter 7.11 auch namentlich erginzt werden. Das gilt
auch fur die textliche Festsetzung auf dem Plan unter 1.8.2.
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SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes "Wohnbauflache WaldstraBe, Siid" der Stadt Bad Diiben, Stand 09.09.2022.

SG Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen keine Einwande gegen die Planung. Die
Anmerkungen der vorangegangenen Stellungnahme sind in die Planungsunterlagen eingegangen.
Denkmalpflegerische Belangen finden hinreichend Berlcksichtigung.

Wir weisen darauf hin, dass die personellen Zusténdigkeiten beim Landesamt fiir Archiologie in
Anderung begriffen sind. Gegenwartiger Ansprechpartner:

Dr. Burkart Dahne

Stellv. Gebietsreferent

Landesamt fur Archaologie

Abt. Il Archaologische Denkmalpflege

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

Tel: +49 351 8926 831| Fax: +49 351 8926999 |
burkart.daehne@lfa.sachsen.de | www.archaeologie.sachsen.de

bzw. Kontakt Uber: poststelle@lfa.sachsen.de

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen keine Bedenken zur Planung.

Wie bereits zum Vorentwurf mitgeteilt, ist aufgrund der bestehenden anthropogenen Nutzung
nicht davon auszugehen, dass am Standort natirliche Béden oder Boden mit einer
schutzenswerten Funktionsauspragung anstehen.

Somit sind durch die Planung und die Vorhaben keine weiteren erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

SG Immissionsschutz

Nach Einsicht und Prifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz hinsichtlich
des genannten Bebauungsplans keine Bedenken beziiglich des Schallimmissionsschutzes.

Erlauterungen zur Planung

Durch die Stadt Bad Diiben ist der Erlass des Bebauungsplanes , Wohnbaufliache WaldstraBe, Siid“
beabsichtigt. Als Art der baulichen Nutzung soll ein Mischgebiet (§ 6 BauNVQ) festgesetzt werden.
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Das Vorhaben soll der planungsrechtlichen Sicherung von Wohngrundstiicken und einer nicht
storenden Gewerbeansiedlung dienen.

Zu prifen ist, ob sich das Vorhaben gemdh § 50 Satz 1 BImSchG in die ndhere Umgebung einfiigt
sowie die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt
werden.

Immissionsschutzrechtliche Beurteilung zum Schallschutz

Auswirkungen des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Lager- und Verarbeitungsplatz von Brennholz. Mit
Bescheid vom 23.05.2014 wurde dieser baurechtlich genehmigt (Az. 2014-00164). Dabei wurden
folgende Nebenbestimmungen aufgenommen:

- Ldrmintensive Arbeiten konnen nur am siidlichen Rand des Parkplatzes im Bereich gegeniiber
der Einfahrt durchgefiihrt werden.
Zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) am Grundstiick Waldstrafie 4 ist der Einsatz der Kettensige auf max. vier Stunden
taglich zu begrenzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fiir Stadte und Gemeinden zur Orientierung
bei der Beurteilung von Gerduschen. Die im Beiblatt 1 genannten schalltechnischen
Orientierungswerte (SOW) sollen nach Mdglichkeit unter Abwagung der Anwendung durch die Stadt
Bad Duben nicht uberschritten werden - eine Abweichung nach oben oder unten ist jedoch
moglich.

allgemeines Wohngebiet

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm

Zur Bewertung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft liegt die schalltechnische
Untersuchung (Auftragsnummer ECO 22 0 20 010; Datum: 26.07.2022) der ECO AKUSTIK GmbH -
Institut fir Immissionsschutz und Bauakustik vor. Diese wurde durch das SG Immissionsschutz
gepriift und fur plausibel erachtet.

Entsprechend der Vorgehensweise des Gutachters sind ausschlieBlich die Gerauschimmissionen der
Elektro-Kettensage von Relevanz. Um die Gerauschimmissionen an den Immissionsorten berechnen
zu konnen, wurde zunachst der Schallleistungspegel der Kettensage messtechnisch bestimmt. Die
ermittelte Hohe des Schallleistungspegels erscheint aus hiesiger Sicht plausibel.

Im nachsten Schritt wurden die Gerauschimmissionen an der umliegenden schutzbediirftigen
Bebauung berechnet. Entsprechend dem Berechnungsergebnis werden die schalltechnischen
Orientierungswerte an allen Immissionsorten unterschritten.

Weiterhin sind bereits Hinweise zum Immissionsschutz (Luftwarmepumpen, Feuerungsanlagen und
Solarkollektoren) im Bebauungsplan enthalten.

Aus Sicht des SG Immissionsschutz - Larmschutz bestehen keine Bedenken.
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Einwirkungen auf das Plangebiet

Als schutzbedirftige Raume kommen innerhalb des Plangebietes Wohn- und Schlafraume in
Betracht. Auf diese schutzbedurftigen Nutzungen wirken hauptsachlich Immissionen in Form von
Verkehrslarm ein. Die BundesstraBe B 2 (Neue Wittenberger Strahe) fuhrt im Westen direkt an der
Planflache vorbei. Des Weiteren befindet sich im Norden die WaldstraBe.

Die unter Beiblatt 1 genannten schalltechnischen Orientierungswerte sollen nach Mdglichkeit
unter Abwagung der Anwendung durch die Stadt Bad Diiben nicht iberschritten werden - eine
Abweichung nach oben oder unten ist jedoch moglich.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)

nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 50 dB(A) durch Verkehrslarm

In der o. g. schalltechnischen Untersuchung der ECO AKUSTIK GmbH - Institut flir Immissionsschutz
und Bauakustik werden die auf die schutzbediirftige Bebauung einwirkenden Gerauschimmissionen
betrachtet.

Mittels einer Ausbreitungsrechnung wurden die Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes
berechnet. Im Tagzeitraum ergeben sich an der westlichen Bebauungsgrenze Beurteilungspegel
Lr von max. ca. 64 dB(A) und im Nachtzeitraum von etwa max. 53 dB(A). Mit stetiger Entfernung
zur B 2/WaldstraBe nehmen die Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes ab.

Die ,,Schwelle der Gesundheitsgefahrdung” liegt entsprechend dem Urteil des 11. Senates des
Bundesverwaltungsgerichtes, Az.: 11 A 17/96 vom 23.04.1997 in Ubereinstimmung mit dem
Protokoll der 22. Sitzung des Bundestags - Ausschusses fiir Verkehr am 17.01.1996 und der
Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie den Ergebnissen der
gesundheitsorientierten Larmwirkungsforschung bei Tagwerten von 70 dB(A) bzw. Nachtwerten
von etwa 60 dB(A). Diese Schwelle wird im Plangebiet nicht Uberschritten.

Durch passive SchallschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
im Innenbereich der Wohngebaude ausgeschlossen werden konnen. Das gesamte bewertete
Schalldamm-MaB R‘w,res der Aubenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen.

Einwirkungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der o. g. Lager- und Verarbeitungsplatz von Brennholz. In
der o. g. schalltechnischen Untersuchung (siehe Abschnitt Auswirkungen des Plangebietes)
wurden auch die Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes berechnet. Entsprechend dem
ausgewiesenen Berechnungsergebnis werden die schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb
der Baugrenzen unterschritten.

Aus der Sicht des SG Immissionsschutz - Larmschutz bestehen keine Bedenken.

Textliche Festsetzungen

Im derzeitigen Planungsstand werden in Nr. 1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz) benannt. Dabei wird Folgendes ausgesagt:
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"1.7 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Fiir das Plangebiet sind in Teilbereichen Ldrmvorbelastungen durch Strafenverkehr vorhanden,
die oberhalb der Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach DIN 18005 liegen. Durch Anordnung
der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume den
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht maglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an
den ldrmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufenwdnden und Ddchern der Gebéude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume
zu beurteilen.

Ist die Anordnung in Ausnahmefillen von Schlaf- und Kinderzimmern an der ldrmzugewandten
Gebdudeseite nicht auszuschliefien, so sind diese Rdume mit schallgeddmpften Liiftungséffnungen
(aus hygienischen Griinden und zum Abfiihren der Feuchte notwendige integrierte kiinstliche Be-
und Entliiftung) auszustatten. Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden
mafigeblichen Aufenldrmpegel und Ldrmpegelbereiche gemdfs DIN 4109, denen die geplante
Bebauung durch den Einsatz von passiven Schallschutzmafnahmen entgegenwirken muss, sind
dem schalltechnischen Gutachten mit der Berichtsnummer ECO 22 0 20 010 der ECO AKUSTIK
GmbH mit Stand vom 26. Juli 2022 zu entnehmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten ab Ldrmpegelbereich IV und hoher
der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schalldémmmapes von Aufenbauteilen nach
DIN 4109 zu erbringen. Nur bei Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern an der
ldrmzugewandten Gebdudeseite sind die mafigeblichen Aufenldrmpegel und Ldrmpegelbereiche
gemdf} DIN 4109 fiir die Nacht heranzuziehen.”

Die Festsetzungen sind aus Sicht des SG Immissionsschutz ausreichend.

Die Grenze des Larmpegelbereiches llI-IV fiir den Tag- und Nachtzeitraum ist richtig in der
Planzeichnung dargestellt. Anhand dieser Linien kann abgelesen werden, ob eine
Schallschutznachweis im Baugenehmigungsverfahren notwendig ist oder nicht.

SG Naturschutz

Das zu uberplanende Gelande liegt im nordlichen Teil des Stadtgebietes im Stadtteil
Hammermuhle von Bad Diiben und erstreckt sich auf das siidlich der WaldstraBe zwischen der
Neuen Wittenberger StraBe und der Reinharzer StraBe gelegene Areal. Das Plangebiet ist
ca. 8.440 m? groB.

Von der Planung betroffen sind Teile der Flurstiicke 6/4, 6/62, 641/1 der Flur 4 in der Gemarkung
Bad Duben.

Der uberwiegende Teil des Plangebiets diente vormals als Parkplatz fiir das ehemalige
Waldkrankenhaus. Es wird gegenwartig als genehmigter Lager- und Verarbeitungsplatz von
Brennholz genutzt. Hierfir wurden sowohl iberdachte Freiflachen / Carports als auch ein
Holzlagerplatz errichtet.

Mit dem Bebauungsplan ,,Wohnbauflache WaldstraBe, Stid“ soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung von ca. 3 Wohngrundstiicken und eine nicht stérende Gewerbeansiedlung
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.
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Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 9 SichsNatSchG dar, da eine
Veranderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30 BNatSchG werden durch den
Geltungsbereich nicht beriihrt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32
BNatSchG, entsprechend den Zielstellungen im europdischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie
92/43/EWG sowie Belange nach der EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegeniiberstellung
bewertet und mit KompensationsmaBnahmen untersetzt.

Nach der Bilanzierung des Eingriffes im Punkt 3.1 des Umweltberichtes besteht
Kompensationsbedarf von 19.511 Werteinheiten. Der fehlende Kompensationsbedarf wird mit
einer Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 24/15, Flur 5 der Gemarkung Bad Diiben ausgeglichen
(Punkt 1.8.2 der textlichen Festsetzungen). Diese Flache ist nach § 15 Abs. 4 BNatSchG rechtlich
(grundbuchmabig) zu sichern.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung im Umweltbericht ist plausibel. Im Punkt 4.6 des
Planteiles B sind VermeidungsmaBnahmen festgesetzt. Bei deren Umsetzung kénnen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken zum Vorhaben.

SG Wasserrecht

Die in der Planungsphase "Vorentwurf" gegebenen Hinweise wurden eingearbeitet und beachtet.
Es ergeben sich keine neuen Hinweise.

Ordnungsamt

SG Untere Forstbehorde

In der planungsrechtlichen Festsetzung unter 1.2 steht richtig, dass eine Uberschreitung der
Baufeldgrenzen in Richtung Osten und Siiden zum Wald hin, aufgrund des notwendigen
Waldabstandes von 30 m, nicht zulassig ist.

Der letzte Satz in der Festsetzung, dass dies auch fiir bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports
und andere Hochbauten gelten soll, bedarf einer Klarstellung. § 25 Abs. 3 SichsWaldG besagt:
»Bauliche Anlagen mit Feuerstatten miissen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter
entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebiuden von Wildern sowie mit Wildern von
Gebauden einzuhalten.

Es wird daher folgende Formulierung vorgeschlagen: ,Das gilt auch fiir bauliche Anlagen mit
Feuerstatten und flr Gebaude (wie z.B. Garagen, Carports und andere Hochbauten) innerhalb des
30 m Waldabstandes*.
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In der planungsrechtlichen Festsetzung unter 1.5.3 MaRnahme M 2 - GestaltungsmaBnahme
Waldsaum - soll ein Waldsaum entwickelt werden. In der Karte wird diese hellgriine Flache als
Grunflache angegeben, mit dem Vermerk pG, private Griinfliche. Zusdtzlich ist dieser Bereich
dunkelgrin umrandet. Das bedeutet, dass es sich um eine Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft handelt. Wenn es
sich bei diesem Bereich um einen WALDsaum handelt, dann ist es Wald im Sinne des SachsWaldG.
In diesem Fall miissten die Baufeldgrenzen wieder verindert werden um den 30 m Waldabstand
einzuhalten. Wenn es sich um eine Griinfliche handelt, muss diese so gepflegt werden, dass sich
daraus kein Wald entwickelt. Hier muss eine Klarstellung erfolgen.

Auch im Umweltbericht wird die MaBnahme M 2 als GestaltungsmaBnahme Waldsaum beschrieben.
Einerseits soll ein naturnaher Waldsaum entwickelt werden und andererseits ist er nicht
Bestandteil der Waldflache. Auch hier wird noch einmal deutlich, dass eine genaue Begrifflichkeit
notwendig ist.

Die Ersatzaufforstung wurde in der textlichen Festsetzung unter 1.8 Anpflanzung von Baumen und
Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgefiihrt. Da es sich hierbei um Wald handelt, ist es
gemalh § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB unter einem separaten Punkt aufzufilhren. In der textlichen
Festsetzung wird von einer Ersatzaufforstung von 6.185 m? ausgegangen, welche aus
forstrechtlicher Sicht korrekt ist. Im Gegensatz dazu wird im Grunordnungsplan diese Flache mit
4.780 m? angegeben. Diese Unstimmigkeiten miissen behoben werden. Bei der Umsetzung dieser
Ersatzaufforstung muss das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) beachtet werden.

Die Untere Forstbehdrde stimmt dem Vorhaben aus forstrechtlicher Sicht derzeit nicht zu.

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Es ergeben sich keine nochmaligen Hinweise zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz.

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am o0.g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landratsamt als
Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Aufgaben des Landratsamtes Nordsachsen als Trager
offentlicher Belange. Sie trifft keine Aussagen dazu, ob die Satzung aus rechtsaufsichtlicher Sicht
genehmigungsfahig ist. Dies kann erst bei Vorliegen der zu dieser Prufung erforderlichen
Unterlagen erfolgen.

Mit freundlichen GriRen
/ (_"f F t/f‘l; C

Seidel

Sachbearbeiterin
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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

IBS GmbH

Mihlweg 12

04838 Jesewitz OT Pehritzsch

- per E-Mail: post@ibs-eilenburg.de -

Nachrichtlich nur per E-Mail:
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Entwurf des Bebauungsplans ,,Wohnbauflache WaldstraRe, Stiid“ der
Stadt Bad Diiben

Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre E-Mail vom 14. Januar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Priifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumord-
nungsbehdrde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
1
nung'.

Wir bitten um Beachtung der erganzenden fachlichen Hinweise anderer
Fachreferate der Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begriindung
1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 0,8 ha) befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtgebiets
im Stadtteil Hammermuhle von Bad Diben. Es diente frilher als Parkplatz fiir
ein ehemaliges Krankenhaus und wird gegenwartig als Lager- und Verarbei-
tungsplatz von Brennholz genutzt. Der (iberwiegende Baumbestand auf der
Flache sind Waldflachen (Abstimmung mit unterer Forstbehdrde ist erfolgt).
Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnbauflachen. Der vor-

! Beurteilungsmafistab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundséatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Katrin Weber

Durchwahl
Telefon +49 341 977-3431
Telefax +49 341 977-1199

katrin.weber@
Ids.sachsen.de*

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
L34-2417/243/41

Leipzig,
25. Februar 2022

MACH I
WAS
B WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

SACHSEN
KREMPELT DIE

#ARMELHOCH
FUR DIE CORONA-SCHUTZIMPFUNG

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Braustrafie 2

04107 Leipzig

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fiir Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustrale.

*Informationen zum Zugang fur ver-
schlisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.|ds.sachsen.de/datenschutz.
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handene Lager- und Verarbeitungsplatz fur Brennholz soll erhalten werden. Das Areal
soll als Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache flr Wald dargestellt.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

» Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

¢ Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Hinweis: Begrindung zur Planung (Kapitel 5.1): Mit der Bekanntmachung am
16. Dezember 2021 ist der Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS) in Kraft ge-
treten. Die Festlegungen des Regionalplans Westsachsen (2008) sind damit obsolet.
Die Planungsunterlagen sind dahingehend anzupassen.

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen |hrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG?.

Erganzende fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion:

Referat 35 L Baurecht — Ansprechpartnerin: Doreen Miller, Tel. 0341 977 3550

In der Textlichen Festsetzung (TF) 1.1.1. ist die abschlieRende Regelung aller allge-
mein zulassigen Nutzungen unter Bezug auf § 6a Abs. 2 BauNVO geregelt. Bezlglich
der in § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen finden sich weder in
den Textlichen Festsetzungen noch in der Begriindung Aussagen. Im Interesse der
Normenklarheit kénnte erwogen werden, diesbeziiglich noch explizit zu regeln, ob die in
§ 6a Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen ausnahmsweise zulassig oder gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden sollen.

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde un-
aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen un-
verzlglich zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich Uber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde
bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléne iiber
deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behorden sind dariiber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unverziglich mitzuteilen.”.
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In der TF 1.3 wurde auf ein Allgemeines Wohngebiet Bezug genommen, das vorliegend
jedoch nicht festgesetzt werden soll.

In der Planzeichenerklarung ist unter 1.3 das Planzeichen ,Baugrenze" aufgefiihrt, wel-

ches die in § 23 BauNVO geregelte iberbaubare Grundstiicksflache betrifft. Die Uber-
schrift kénnte somit ,Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache* lauten.

Mit freundlichen GruRen

Katrin Weber?
Sachbearbeiterin

? Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV
Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

IBS GmbH

Mihiweg 12

04838 Jesewitz OT Pehritzsch

- per E-Mail: post@ibs-eilenburg.de -

Nachrichtlich per E-Mail:
Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
Landratsamt Landkreis Nordsachsen

Entwurf des Bebauungsplans ,,Wohnbauflache WaldstraRe, Siid“ der
Stadt Bad Diiben

Beteiligung der Raumordnungsbehorde nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 27. Oktober 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Priifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumord-
nungsbehorde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-
nung’.

Begriindung
1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 0,8 ha) befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtgebiets
im Stadtteil Hammermiihle von Bad Diben. Es diente friiher als Parkplatz fur
ein ehemaliges Krankenhaus und wird gegenwartig als Lager- und Verarbei-
tungsplatz von Brennholz genutzt. Der Uberwiegende Baumbestand auf der
Flache sind Waldflachen (Abstimmung mit unterer Forstbehdrde ist erfolgt).
Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnbauflachen. Der vor-
handene Lager- und Verarbeitungsplatz fir Brennholz soll erhalten werden.
Das Areal soll als Mischgebiet festgesetzt werden.

1 BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundséatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihri-e Ansprechpartner/-in
Katrin Weber

Durchwahl
Telefon +49 341 977-3431
Telefax +49 341 977-1199

katrin,weber@
Ids.sachsen.de”

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
L34-2417/243/41

Leipzig,
15. November 2022

WAS
wem WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Braustrale 2

04107 Leipzig

www.Ids.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fiir Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustrafe.

*Informationen zum Zugang fiir ver-
schliisselte / signierte E-Maills / elektiro-
nische Dokumente sowie elekironische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds sachsen.de/datenschulz.
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir Wald dargestellt.
2. Rechtliche Grundlagen
Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

¢ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

» Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns ber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemanR § 18 SachsLPIGZ

Mit freundlichen Griflien

Katrin Weber?
Sachbearbeiterin

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde un-
aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen un-
verziglich zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich Uber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde
bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléne (iber
deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behorden sind dariiber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unverziiglich mitzuteilen.”.

3 Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV
Dienstordnung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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Regionaler Planungsverband

Kreisfreie Stadt Leipzig @

Landkreis Leipzig ®
Regionaler Planungsverband LEIPZIG-WESTSACHSEN Landkreis Nordsachsen
Regionale Planungsstelle | Bautzner Str. 67 A | 04347 Leipzig
Leipzig, 15.02.2022
IBS GmbH mhed

Miihlweg 12

i Pl |
04838 Jesewitz/OT Pehritzsch Regionale Planungsstelle

Bearbeiter: Frau Paterson
E-Mail: paterson@rpv-westsachsen.de
Telefon: (0341)33 74 16 21

nachrichtlich: ~ LRA Nordsachsen, Bauordnungs- und Planungsamt
LD Sachsen, Ref. 34L Raumordnung und Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Wohnbaufliche WaldstraRe, Siid*“ der Stadt Bad Diiben
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 14.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben (ibergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
» Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
* Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Hinweis: Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist mit der erfolgten Bekanntmachung im Amtlichen
Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes am 16.12.2021 verbindlich. Die Festlegungen des Regionalplans
Westsachsen sind damit obsolet.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o.g. Planung keine grundsitzlichen
Bedenken.

Hinsichtlich Umfang und etaillierungsgrad der Umweltpriifung ergeben sich keine weiteren Hinweise.

Mit freundlich@&n Grii

Fgro4Dr. habil. Andreas Be?kher
Leiter Regionale Planungsstelle

Verbandsvorsizender Verbandsverwaltung Service

Landrat Henry Graichen Leiter Prof. Dr. Andreas Berkner Anschrift: Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig
Landratsamt Leipzig, Stauffenbergstr. 4, 04552 Boma Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig Homepage:  http://www.rpv-westsachsen.de

Telefon/Fax: (034 33)2411001/29 Telefon: (0341)337416 11 Telefon/Fax: (03 41)33 74 16 10/33

E-Mail: henry.graichen @Ik-.de E-Mail: berkner@rpv-westsachsen.de E-Mail: wichert@rpv-westsachsen.de

Bankverbindung: Sparkasse Muldental IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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Kreisfreie Stadt Leipzig @
Landkreis Leipzig @
Regionaler Planungsverband LEIPZIG-WESTSACHSEN Landkreis Nordsachsen
Regionale Planungsstelle | Bautzner Str. 67 A | 04347 Leipzig
IBS GmbH Leipzig, 28.11.2022
Mihlweg 12

04838 Jesewitz/OT Pehritzsch Reglensle Planungsstelie

Bearbeiter: Frau Paterson
E-Mail: paterson@rpv-westsachsen.de
Telefon: (0341)337416 21

nachrichtlich: LRA Nordsachsen, Bauordnungs- und Planungsamt
LD Sachsen, Ref. 34L Raumordnung und Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Wohnbaufliche WaldstraRe, Siid“ der Stadt Bad Diiben

Ihr Schreiben vom 26.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben (ibergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
¢ Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o. g. Planung keine Bedenken.

Mit freundli;?bn Griil,

P
ri
#

of. Dr-habil. Andreas Berkner
Leiter Regionale Planungsstelle

Verbandsvorsitzender Verbandsverwaltung Service

Landrat Henry Graichen Leiter Prof. Dr. Andreas Berkner Anschrift: Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig
Landratsamt Leipzig, Stauffenbergstr. 4, 04552 Boma Regicnale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig Homepage: http://www.mpv-westsachsen.de

Telefon/Fax: (034 33)2411001/29 Telefon: (0341)337416 11 Telefon/Fax: (03 41) 3374 16 10/33

E-Mail: henry.graichen@Ik-.de E-Mail: berkner@rpv-westsachsen.de E-Mail: wichert@rpv-westsachsen.de

Bankverbindung: Sparkasse Muldental IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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FUR STRASSENBAU
UND VERKEHR

LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR
NIEDERLASSUNG LEIPZIG
Postfach 21 11 53 und 21 11 54 | 04112 Leipzig

Ingenieurbro fir Bau- und
Sachverstandigenwesen mbH
Muhlweg 12

04838 Jesewitz / OT Pehritzsch

Bebauungsplan der Stadt Bad Diiben "Wohnbaufliche WaldstraBe, Siid"
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich dstlich der so genannten freien Strecke der Bun-
desstralle 2 im Ortsteil Hammermiihle der Stadt Bad Diben.

Der geringste Abstand der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenze zur &u-
Rern befestigten Fahrbahnkante der Bundesstrae 2 betragt nach der uns vor-
liegenden Planunterlage ca. 22,00 m.

Die Anbauverbotszone, 20 m gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesstralle, ist in den Planunterlagen kenntlich gemacht.

StralBenrechtliche Anbauverbots- und Anbaubeschrankungsvorschriften des
§ 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) stehen dem Vorhaben so-
mit nicht entgegen.

2.

Die Erschlielung der geplanten Wohnbauflache erfolgt von der B 2 tber die
kommunale ,Waldstrale"“.

In den Planunterlagen ist auch das Zufahrtsverbot gemaf Pkt. 6.4 der Plan-

zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) zum Plangebiet auf der gesamten
Lange der Bundesstrae festzusetzen.

Seite 1 von 2

Freistaat

SACHSEN

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Laura Buchecker

Durchwahl
Telefon +49 341 2422-1137
Telefax +49 341 2422-1999

laura.buchecker@
lasuv.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
26. Oktober 2022

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2.11-4045/1585/93-2022

Leipzig,
23. November 2022

Hausanschrift:
Landesamt fiir
StraRenbau und Verkehr
Niederlassung Leipzig
Maximilianallee 3

04129 Leipzig

www lasuv.sachsen.de

Offnungszeiten:
Mo.-Do.: 8.00 - 16.30

Fr.: 8.00-15.00
Ansonsten nach Vereinbarung

Verkehrsanbindung:

Zu erreichen mit S-Bahn Linie 2,
4 und 6 sowie Regionalexpress
RE 10, Haltepunkt Leipzig Nord,
Stralkenbahnlinien 1 und 9, Hal-
testelle Mockauer-/\Volbedingstr
oder Buslinie 90, Haltestelle S-Bf.
Leipzig Nord

*Der Empfang von elektronisch
signierten und/oder verschlussel-
ten elektronischen Dokumenten
ist moglich. Informationen zum
Zugang finden Sie unter:
lasuv.sachsen.de/kontakt html
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Das Landesamt fir Straflenbau und Verkehr (LASuV)/Niederlassung Leipzig stimmt un-
ter Beachtung des Vorgenannten dem Bebauungsplan ,Wohnbauflache Waldstralle,
Sud” der Stadt Bad Duben zu.

Das LASuV/Niederlassung Leipzig ist am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung:

In der uns vorliegenden Begrindung mit Stand vom 9. September 2022 zum oben ge-
nannten Bebauungsplan (Seite 10) wird erwahnt, dass ein Bauantrag fur einen ca. 34
m hohen Antennentrager mit Outdoortechnik und Einfriedung auf dem Flurstiick

6/62 der Gemarkung Bad Duben vorliegt. Das LASuV/Niederlassung Leipzig ist
auch an diesem Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Grifien
Toralf Reitmann
Referatsleiter Personal, Recht und StralRenverwaltung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.
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LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR
NIEDERLASSUNG LEIPZIG
Postfach 21 11 53 und 21 11 54 | 04112 Leipzig

Ingenieurbiro fur Bau- und
Sachverstandigenwesen mbH
Mihlweg 2

04838 Jesewitz / OT Pehritzsch

Bebauungsplan der Stadt Bad Diiben "Wohnbaufiache WaldstraBe, Sid"
Voranhérung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich dstlich der so genannten freien Strecke der Bun-
desstralle 2 im Ortsteil Hammermhle der Stadt Bad Diben.

Der geringste Abstand der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenze zur au-
fern befestigten Fahrbahnkante der Bundesstrafie 2 betragt nach der uns vor-
liegenden Planunterlage ca. 22,00 m.

Die Erschlielfung der geplanten Wohnbauflache erfolgt von der B 2 ber die
kommunale ,Waldstrafte”.

Stralenrechtliche Anbauverbots- und Anbaubeschrankungsvorschriften des
§ 9 Abs. 1 und 2 BundesfernstralRengesetz (FStrG) stehen dem Vorhaben so-
mit nicht entgegen.

Das Landesamt fir Straflenbau und Verkehr (LASuV)/Niederlassung Leipzig
stimmt dem Bebauungsplan ,Wohnbauflache Waldstralle, Stud“ der Stadt
Bad Diben zu.

Das LASuV/Niederlassung Leipzig ist am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Seite 1von 2
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lhrle Ansprechpartner/-in
Sabine Kaiser

Durchwahl
Telefon +49 341 2422-1132
Telefax +49 341 2422-19%89

sabine.kaiser@
lasuv.sachsen.de*

lhr Zeichen

Ihre Nachricht vom
14. Januar 2022

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2.11-4045/1585/93-2022

Leipzig,
01. Februar 2022

Hausanschrift:
Landesamt fiir
Strafenbau und Verkehr
Niederlassung Leipzig
Maximilianallee 3

04129 Leipzig

www.lasuv.sachsen.de

Offnungszeiten:
Mo.-Do.: 8.00 - 16.30

Fr.: 8.00-15.00
Ansonsten nach Vereinbarung

Verkehrsanbindung:

Zu erreichen mit S-Bahn Linie 2,
4 und 6 sowie Regionalexpress
RE 10, Haltepunkt Leipzig Nord,
StraRenbahnlinien 1 und 9, Hal-
testelle Mockauer-/Volbedingstr.
oder Buslinie 90, Haltestelle S-Bf.
Leipzig Nord

*Der Empfang von elektronisch
signierten und/oder verschliissel-
ten elektronischen Dokumenten
ist mdglich. Informationen zum
Zugang finden Sie unter:
lasuv.sachsen.de/kontakt. html
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Anmerkung:

Der im Ubersichtsplan auf der Planunterlage (lber dem Schriftfeld) dargestellte Verlauf
der B 2 stimmt nicht mehr mit dem aktuellen Verlauf der B 2 in der Ortslage Bad Diben
Uberein. Wir bitte um Korrektur.

Mit freundlichen Grufien

Uwe Rohland
Abteilungsleiter Servicebereich

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

IBS GmbH
Pehritzsch
Muhlweg 12
04838 Jesewitz

Stellungnahme zum Vorhaben

Bad Diben, Lkr. Nordsachsen, Bebauungsplan "Waldstra3e Sid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landesamt fiir Archdologie erhebt gegen das o0.g. Vorhaben keine Ein-
wande, da unsere Belange in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.2
Archéologischer Denkmalschutz bereits ausreichend bericksichtigt sind.
Mit freundlichen Grif3en

Dr. Burkart Dahne
Stellv. Gebietsreferent

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

D/UD
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lhr Ansprechpartner
Dr. Burkart Dédhne

Durchwahl
Telefon +49351/8926-831
Telefax

e-Mail
Burkart.Daehne @
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
27.10.2022

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)

2-7051/74/536-2022/26611

Dresden,
02.11.2022

)

—

«Q)))) Landesamt
‘") fir Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fur Archéologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straf3enbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte so-
wie fiir verschlisselte elektronische Doku-
mente.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

IBS GmbH
Pehritzsch
Mihiweg 12
04838 Jesewitz

Stellungnahme zum Bauvorhaben
Bad Diben, Bebauungsplan "Wohnbaufliche WaldstraBe, Siid", Lkr.
Nordsachsen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o0.g. Vorhaben. Das Lan-

desamt fiir Archéologie bittet in seiner Eigenschaft als Fachbehérde um die

Aufnahme der nachstehenden Auflagen, Griinde und Hinweise.

Auflagen:

Das Landesamt firr Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieRungs-,

Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen

vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen,

Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Das Landesamt flir Arch&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem

archéologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich

archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch
nicht auszuschliefen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbei-
tern ist uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Un-
terstutzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Aus-
schreibung davon zu informieren.

Griinde:

1. Die Genehmigungspflicht fir das o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14
SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

2. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche ar-
chéologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld, die nach § 2
SéchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Dieses Schreiben stellt keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung dar.
Diese ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig ein-
zuhalen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Wolfgang Brestrich
Referent

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig

D/UD Nordsachsen

Freistaat
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Ihr Ansprechpartner
Dr. Wolfgang Brestrich

Durchwahl
Telefon +493518926611
Telefax +493518926999

e-Mail
Wolfgang.Brestrich@
Ifa.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
14.01.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/51/304-2022/2079

Dresden,
18.01.2022

)

—

—

((’;*‘)))) Landesamt
fur Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archéologie
Zur Wetterwarte 7

011092 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straftenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 70 - Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elekironisch signierte
sowie fir verschlisselte elektronische
Dokumente.
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE Ihr/-e Ansprech partner/-in
Postfach 540137 | 01311 Dresden

Doreen Brandl
per E-Malil -

: . Durchwal

post@ibs-eilenburg.de Telefon +49 351 2612-2111

Telefax +4935126122099
IBS GmbH
MUhlweg 12 doreen.brandl@
04838 Jesewitz OT Pehritzsch smekul. sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
Bebauungsplan Wohnbauflache WaldstraBe, Siid*“ Bad Diiben - Ent- 27.10.2022
wurf

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/156/22

Sehr geehrte Damen und Herren, Dresden. 20.11.2022
mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange. \
o _ _ _ TaJZic& ,fn'lr
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange &'M.JJZ&S Lebew.

- Fluglarm www.Ifulg.sachsen.de
- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- naturliche Radioaktivitat
- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In- Besucheranschrift:
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen: Sachsisches Landesamt fiir

Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

[1] Schreiben der IBS Ingenieurgesellschaft fir Bau- und Sachverstandi- Abteilung2
. . August-Bdckstiegel-Stral3e 3,
genwesen mbH aus Pehritzsch, Frau Angela Sawatzki vom 01326 Dresden

26.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplans der Stadt Bad Diben
~Wohnbauflache WaldstraRe, Sid“ mit digitalen Planunterlagen [2]

[2] Stadt Bad Duben: Bebauungsplan der Stadt Bad Duben ,Wohnbaufla-
che Waldstralte, Sud“, bestehend aus Planzeichnung, Textfestsetzun-
gen, Begrindung, Umweltbericht mit Fotodokumentation, Grunord-
nungsplan, Schalltechnischer Untersuchung und umweltbezogenen

www.lfulg.sachsen.de

Stellungnahmen; Entwurf vom 09.09.2022 Verkehrsverbindung:
§ [3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirt- Buslinie 63, 83 und Linie P
8 schaft und Geologie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Auf- Haltestelle Pillnitzer Platz
N schliisse, Geologischer Karte der eiszei;_lich bedeckten Gebiete von Fur Besucher mit Behinderungen
] Sachsen M 1: 50.000 und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen befinden sich gekennzeichnete
i Parkplatze vor dem Haus August-
M 1: 400.000 Bockstiegel-StralRe 1.
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[4] Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange vom 24.02.2022 zum Bebauungsplan Stadt Bad
Diuben "Wohnbauflache Waldstraf3e, Stud" — Vorentwurf vom 10.12.2021; unser AZ
21-2511/156/22

Prafergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung weiterhin keine Bedenken entgegen.

Es ergibt sich nach dem Geodatenarchiv [3] kein neuer geologischer Kenntnisstand
gegenuber der bereits vorliegenden Stellungnahme [4].

Mit unserer Stellungnahme [4] Ubergaben wir geologische Hinweise (3.3.1 bis 3.3.4),

die in den Entwurfsunterlagen [2] vollsténdig bertcksichtigt wurden.

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen [2]
ebenfalls angemessen beachtet.

Die Prifung der Planungsunterlagen [2] hat keine zusatzlichen Hinweise ergeben.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRRen

gez.
Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

post@ibs-eilenburg.de

IBS GmbH
Muihlweg 12
04838 Jesewitz / OT Pehritzsch

Bebauungsplan Stadt Bad Diiben "Wohnbaufliche WaldstraBe, Siid"-
Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natiirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt
2.

Wir empfehlen aullerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.
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thr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwah!
Telefon +49 351 2612-2110
Telefax +4935126122099

rainer.clausnitzer@
smekul.sachsen.de

Ilhr Zeichen

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/156/22

Dresden, 24.02.2022

Ta'é;&'ah fér
e J::&s Lebew.

www.Ifulg.sachsen.de

Hausanschrift:

Séchsisches Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Strae 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pilinitzer Platz

Fiir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Backstiegel-Strafe 1



LANDESAMT FUR UMWELT, | === Freistaat

YWIRTSC -r— '
LANDWIRTSCHAFT i
UND GEOLOGIE —

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat
21 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geéndert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schédlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geéndert
worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2  Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig bezliglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach
Seite 2 von 5
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den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von Mainahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterflihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aullerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschire ,Radonschutzmafnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten (https:/publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschiire konnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusétzlich besteht die Méglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
341 Unterlagen

[1] Schreiben der IBS Ingenieurgeselischaft fiir Bau- und Sachverstandigenwesen mbH
aus Pehritzsch, Frau Angela Sawatzki vom 14.01.2022 zum Bebauungsplan Stadt
Bad Duben ,Wohnbaufldche Waldstrafle, Stid" mit digitalen Planunterlagen [2]
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(2] Stadt Bad Dlben: Bebauungsplan der Stadt Bad Diiben ,Wohnbauflache Waldstralle,
Sud*, bestehend aus Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung, Ausgleichsfla-
che Waldersatz und Naturschutzfachlicher Eingriffsbilanzierung; Vorentwurf vom
10.12.2021

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geo-
logie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschliisse, Geologischer Karte
der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 und Geologischer Uber-
sichtskarte von Sachsen M 1: 400.000

[4] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Siche-
rung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung
geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz — Geo-
IDG) vom 19.06.2020 (Bundesgesetzblatt 2020 Teil | Nr. 30, ausgegeben zu Bonn am
29.06.2020Y); gliltig ab 30.06.2020

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorhaben gemaR [2] keine Bedenken entgegen. Wir
empfehlen die Berlcksichtigung der nachfolgenden Hinweise und ihre Aufnahme in die Pla-
nungsunterlagen zur umfassenden Information der zukinftigen Eigentimer, Nutzer oder Vor-
habentrager.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen bzw. Anfor-
derungen. Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf das
geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld untersucht werden. Dabei sind die geologischen
und hydrogeologischen Verhaltnisse darzustellen und die Auswirkungen auf bzw. durch das
Vorhaben zu beschreiben.

3.3 Hinweise
3.3.1 Allgemeine geologische Verhaltnisse im Plangebiet [3]

Unter Oberboden bzw. einer wechselnd machtigen und in der Regel heterogen zusammen-
gesetzten anthropogenen Auffiillung sind in Auswertung von [3] eiszeitliche Ablagerungen in
Form von mehreren Metern bis Zehnermeter machtigen, glazifluviatilen und glazilimnischen
Lockergesteinen (Sande / Kiese und Tone / Schluffe) zu erwarten. Aufgrund der geologi-
schen Verhaltnisse kann die quartare Schichtenfolge durch eingeschuppte Schollen aus ter-
tidren Lockergesteinen (Wechsellagerungen von Tonen / Schiuffen, Sanden / Kiesen und
Braunkohlen), welche mehrere Zehnermeter Méchtigkeit erreichen kénnen, gestért sein. Den
Festgesteinsuntergrund bauen im Wesentlichen klastische Gesteine des Buntsandsteins
(Trias) auf.

Die sandig-kiesigen (rolligen) Lockergesteine des Quartars und Tertiars stellen potentielle
Grundwasserleiter dar. Eine verstarkte Grundwasserfihrung ist insbesondere wahrend der
Tauperiode im Frihjahr oder im Zuge von niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten.

3.3.2 Baugrunduntersuchungen
Um Planungssicherheit flir vorgesehene Bauvorhaben zu erlangen, werden objektbezogene

und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 angera-
ten. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeoclo-
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gischen Verhaltnissen (Grundwasserverhéltnisse, -flurabstand, Versickerung) und zur Trag-
fahigkeit des Untergrundes konkretisiert werden.

3.3.3 Verfiigbare Geodaten

Nur fir das Umfeld des Planungsgebietes liegen uns Schichtenverzeichnisse von Bohrungen
vor [3]. Diese kdnnen lagemaRig unter www.geologie.sachsen.de (Digitale Bohrungsdaten)
recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrar-
chiv.lfulg@smul. sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung
von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die ebenfalls unter
der Internetadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kénnen.

3.3.4 Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht und Ubergabe von geologischen
Berichten

Seit 30. Juni 2020 gilt das Geologiedatengesetz (GeolDG) [4]. Nach dem Geologiedatenge-
setz besteht die Pflicht zur

- Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das
LfULG (zusténdige Behérde) nach § 8,
- Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und
- Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10.
Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Flr Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

Mit freundlichen GrifRRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Ingenieurgesellschaft fur Bau- und
Sachverstéandigenwesen mbH (IBS GmbH)
Muhlweg 12

OT Pehritzsch

04838 Jesewitz

E-Mail: post@ibs-eilenburg.de

Bad Diiben, 22. Februar 2022

Bebauungsplan der Stadt Bad Duben ,,Wohnbauflache WaldstraBe, Sud“

Voranhorung der Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Information zum Sachverhalt. Von der eingerdumten Moglichkeit, uns
zur Absicht der Stadt Bad Diben zu auf3ern und Sachverhalte zur Planung

vorzubringen, mdchten wir hiermit Gebrauch machen.

a) Bezug: PEK-Leitprojekt ,Heidegarten®

Im Rahmen des o0.g. Planverfahrens sei hinsichtlich der Naturparkzielstellung der
Férderung und Entwicklung bzw. Verbesserung der Lebensraumqualitdten der jetzigen
und kinftigen Bewohner der Stadt Bad Diben auf Grundlage der Pflege- und
Entwicklungskonzeption 2030 fur den Naturpark Dubener Heide dafir sensibilisiert,
dass die Stadt Bad Duben ihre Lage im bzw. zum Naturpark Dibener Heide mit seiner

hohen Lebensraumqualitéat in besonderem Mal3e wirdigt.

Der Geltungsbereich (Stadt Bad Diben OT Hammermihle) sowie das weitrdumige

Umfeld befinden sich im Gebiet des Naturparkes Diibener Heide.

S

S

QUALITATS
NATURPARK

——

Buro
Sachsen-Anhalt
Ortsteil Tornau

Krinaer Strafl3e 2

06772 Grafenhainichen

Telefon 034243 50881
Telefax 034243 50916

Blro Sachsen
Naturparkhaus
NeuhofstraBe 3a

04849 Bad Diiben
Telefon 034243 72993
Telefax 034243 342009

Steuernummer
115/143/06615
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Wir méchten fur die Gestaltung von gruner Infrastruktur zur Férderung der biologischen
Vielfalt sowie des Siedlungsklimas werben. Bezug ist das Leitprojekt ,Heidegarten® im
Pflege- und Entwicklungskonzept 2030 des Naturparks Dibener Heide (Pfad: Naturpark
Dlbener Heide >> LEBEN >>  Aufgaben & Ziele“ >> PEK 2030%). Ein Schwerpunkt liegt
auf den wertvollen Biotopen und Arten in der Kulturlandschaft sowie der Verbesserung
der Biodiversitat in den Siedlungen. Fir Einwohner sowie Gaste von Bad Diben und
des Naturparks Diibener Heide wird sich eine vielfaltige innerdrtliche biologische Vielfalt

und Gartenkultur positiv auf den Wohn- und Erlebniswert auswirken.
b) Bezug: Standort der ErsatzmalRnahme

Bebauungsplan:

Als MaRnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation wurde festgesetzt:
LJAufforstung einer naturnahen Waldfldche aus heimischen, standortgerechten Baumarten auf
ruderalen Griinflichen. Die Gesamtmafinahme umfasst die Aufforstung eines Teils des
Flurstiickes 24/15 der Flur 5 Bad Diiben. Das Flurstiick hat eine Gesamtfliche von 9.200 m? und
wird als ruderale Griinfldche und Ackerfldche genutzt. Dem Eingriff zugeordnet wird eine
Teilfldche des Flurstiickes als 30 m breiter Streifen mit Anschluss an die bestehenden Gehélze mit
einer GréfSe von 3.436 m?2 Die Zuordnungsfldche ist im Bestand eine ruderale Griinfldche.” Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung soll die Eignung der Ersatzmalnahme abgestimmt werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung:

Die Ausgleichsflache besteht im nérdllichen Teil aus einem ruderalen Grinland, welches im
StralRenrandbereich nur gepflegt wird und im sldlichen Teil aus einer intensiv genutzten
Ackerflache. Die Flache ist Bestandteil der TWSZ Ill der Wasserfassung fir das Wasserwerk Bad
Duben.  Die  Wasserfassung  steht der  Nutzungsanderung  nicht  entgegen.
Uberschwemmungsgebiete, z.B. des stlich angrenzenden Schleifbaches sind nicht vorhanden.
Um einen sinnvollen Anschluss an die westlich bereits aufgeforsteten Flachen (FISt 32/5) zu
erreichen, soll ein 30 m breiter Streifen entsprechend der westlich angrenzenden Geholzflache
einschl. Waldrandbereich aus Strauch- und Krautsaum aufgeforstet werden. Die feuchte
Griunlandflache entlang des Schleifbaches ist als Gewasserrandstreifen freizuhalten.
Entsprechend den geplanten Aufforstungen mit heimischen, standortgerechten Laubbaumarten
und der bestehenden Nutzung als ruderales Griinland auf frischen Standorten ergibt sich damit
folgender Planungswert auf der Wald-Ersatzflache:

Dauergrinland frische Standorte: Ausgangswert 15 WP

Bodensaurer Buchen-Eichenwald: Planungswert 23 WP

Hinweis:

Der den vorgesehenen Standort der ErsatzmalBnahme Dbetreffende Bereich
(Hammerbach, Bricke Nordtangente, B2 / Neue Wittenberger Stral3e) korrespondiert
mit aktiven Bibervorkommen (d.h. besetzten Biberrevieren entlang von Hammerbach
und Schleifbach) innerhalb des Stadtgebietes von Bad Duben und ist vom Wirken der

Tiere beeinflusst. Vom Biber werden die Bereiche sowohl nordlich als auch stidlich der

1 https://naturpark-duebener-heide.de/wp-content/uploads/2020/10/PEK_Sachsen 2020 final Langfassung.pdf
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StralRenfuihrung genutzt. Saisonal stellt der Bereich infolge von Anstau im Hammerbach
(ursachlich ein Biberdamm) als auch aufgrund von Gehélznutzungen einen
wiederkehrenden Konfliktschwerpunkt dar: am Standort bereits vorhandene
Pflanzungen (u.a. eingezéunte Pflanzquartiere) weisen Ausfalle durch Verbiss und
Fallungen auf, was am Standort z.B. hinsichtlich der Baum-/Gehdlzartenwahl, eines
geeigneten (mechanischen) Schutzes und/oder der Kombination mit einem Angebot an
Weichholzern (,Ablenkfutterung®) als Winternahrung (Vorbehalt: eine etwaige
Verstarkung von Konflikten!) zu bertcksichtigen wére.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen unter 0177 - 4 26 14 22 gern personlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/

'/le‘vﬂ / tL%’UA/

Janine MeilRner

(Mitarbeiterin Naturparkverwaltung)
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BUND LV Sachsen e.V., Strae der Nationen 122, 09111 Chemnitz

IBS GmbH
Miihlweg 12
04838 Jesewitz /OT Pehritzsch

BUND fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland

Landesverband Sachsen e.V.
StraBe der Nationen 122
09111 Chemnitz

Fon 0371 / 301 477

Fax 0371/ 301 478

info@bund-sachsen.de
www.bund-sachsen.de

Bearbeiter: R. Einsiedel

Chemnitz, 03. Februar 2022

Ihr Zeichen: Ihr Schreiben vom 14.01.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan der Stadt Bad Diiben ,Wohnbaufliche

WaldstraBe, Siid“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung des o.g. Bebauungsplanes.

Nach Durchsicht der Unterlagen sind wir mit dieser Bebauung einverstanden. Wir
stimmen dem Vorhaben vollstindig zu, da fiir die Kurstadt Bad Diiben eine

Bevolkerungszunahme mit einhergeht.

Mit freundlichen Griilen

2 /{‘Ffe iy (e dt A

Roland Einsiedel
Aulenbevollméchtigter des
BUND LV Sachsen e.V.

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vereinsregister:
BUND Sachsen  GLSBank GLS Bank Chemnitz
Str. der Nationen 122 IBAN DES7 4306 0967 1162  IBAN DE84 4306 0967 1162  Registernummer:
09111 Chemnitz 7482 01 7482 00 VR 783
BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS Steuernummer:
215/140/00740

Der BUND ist ein anerkannter
Naturschutzverband nach § 32
Sachsisches
Naturschutzgesetz.

Spenden sind
steuerabzugsfahig.



