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Beratungsfolge Empfehlung Termin Beratungsaktion

Verwaltungsausschuss 8:0:0 29.09.2026 vorberatend

Stadtrat 08.10.2026 beschließend

Betreff:

Beratung und Beschlussfassung zur Veräußerung von Erholungsgrundstücken in Bad Düben 
(OT Hammermühle) und Schnaditz (Waldsiedlung)

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Bad Düben beschließt:

1. Den Verkaufspreis für die zur Erholung genutzten Grundstücke in Bad Düben, 

a) Gemarkung Bad Düben (OT Hammermühle)
Flur 2, Flurstücke 6/122, 6/128, 6/134, 6/140, 6/142

b) Gemarkung Bad Düben (Bereich Spatenweg)
Flur 4, Flurstücke 68/17, 68/18, 68/19, 68/21, 68/23, 68/26, 68/27 

2. Für die verschiedenen Bereiche werden folgende Verkaufspreise festgesetzt:

a) 60,50 €/m²

b) 33,50 €/m²

3. In den Kaufverträgen sollen folgende Regelungen bzw. Verpflichtungen aufgenommen werden:
- Mehrerlösklausel bei Veräußerung des Grundstückes innerhalb von zehn Jahren
- Ausschluss der Umnutzung zu Wohnzwecken mit Ausnahmeregelung und Nachzahlungs-ver

pflichtung

4. Die Bürgermeisterin wird bevollmächtigt, die Erholungsgrundstücke zu den genannten Konditi
onen zu verkaufen, die entsprechenden Verträge abzuschließen sowie alle mit der Durchführung 
und dem Vollzug dieser Verträge im Zusammenhang stehenden Rechtsgeschäfte und Handlungen 
vorzunehmen. 

Beschlussvorlage
- öffentlich -

Federführendes Amt Bau- und Bürgeramt

Reg.-Nr. BauB/892/26

Datum 22. September 2026
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  Abstimmungsergebnis des Stadtrates:

  Gesetzliche Anzahl der stimmberechtigten Mitglieder: 19

  davon anwesend: abgegebene Stimmen:

  Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:  

  Bemerkung:  Aufgrund des § 20 der Sächsischen Gemeindeordnung haben folgende
  Mitglieder weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

  Beschluss-Nr.: Beschluss-Datum:

Bürgermeisterin Mitglied Stadtrates
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Sachdarstellung:

1. Die gesetzliche Grundlage für den Verkauf der aufgeführten Erholungsgrundstücke bildet § 90 
der Sächsischen Gemeindeordnung (SächsGemO).

Die Stadt Bad Düben ist Eigentümerin der oben aufgeführten Erholungsgrundstücke. An den dar
auf befindlichen Baulichkeiten (Bungalows) besteht ein separates Gebäudeeigentum der jeweili
gen Nutzer, mit denen unbefristete Pachtverträge zur Erholungsnutzung bestehen. Aus den Pacht
verhältnissen werden derzeit jährliche Erträge in Höhe von rund 9.100 € (0,95 €/m²/Jahr) erzielt.

Der Stadt Bad Düben liegen derzeit mehrere Kaufanfragen von den Pächtern vor. Um künftig ein 
transparentes und rechtssicheres Verkaufsverfahren für alle Käufer zu garantieren, ist eine ein
heitliche Wertermittlung zwingend erforderlich. Zudem soll den Pächtern durch den Erwerb der 
jeweiligen Bodenfläche die Möglichkeit gegeben werden, das getrennte Eigentum zu bereinigen 
und Grund und Boden mit den Aufbauten zusammenzuführen.

2. Als Grundlage für die Ermittlung des Verkaufspreises dient die aktuelle Bodenrichtwertkarte des 
Landkreises Nordsachsen. Der Gutachterausschuss weist für Erholungsflächen einen Bodenricht
wert von 14 €/m² (Gesamtspanne der Region: 5,05 € bis 25,00 €) aus. Die Werte sind abhängig 
vom Erschließungsgrad und der Lage des Grundstücks. Bad Düben befindet sich in einer land
schaftlich attraktiven Lage (Dübener Heide) und der relativen Nähe zum Großraum Leipzig. Die 
Grundstücke im Ortsteil Hammermühle sind verkehrlich und medientechnisch voll bis teilweise 
erschlossen. 

In Regionen ohne eigenständig ausgewiesenen Bodenrichtwert für Erholungsflächen erfolgt die 
Wertermittlung hilfsweise über einen Abschlag vom Wert des benachbarten Baulands. Für die zu 
bewertenden Erholungsgrundstücke wird ein Abschlag von 50 % als angemessen erachtet. Daraus 
resultieren die folgenden Berechnungen:

Grundstücke Erschließung Ausweisung 
im FNP

benachbarter Bau
landwert

Verkaufs
preis/m²

a) Gemarkung 
Bad Düben, 
Flur 2, Flurstü
cke 6/122, 
6/128, 6/134, 
6/140, 6/142 

voll 
erschlossen

Sondergebiet 
„Erholung“

121,00 €/m²

mit einem Abschlag 
von 50 % 60,50 €/m²

b) Gemarkung 
Bad Düben, 
Flur 4, Flurstü
cke 68/17, 
68/18, 68/19, 
68/21, 68/23, 
68/26, 68/27 

teilweise 
erschlossen

Waldflächen 67,00 €/m²

mit einem Abschlag 
von 50 % 33,50 €/m²

3. Mehrerlösklausel:
In den Kaufverträgen wird eine Mehrerlösklausel vereinbart. Veräußert der Käufer das Vertrags
objekt innerhalb einer Frist von zehn Jahren, gerechnet ab dem Tag der Eigentumsumschreibung 
im Grundbuch, ganz oder teilweise weiter, so verpflichtet er sich, einen hieraus erzielten Mehr
erlös an den Verkäufer abzuführen.
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Nutzungsbeschränkung, Ausnahmeregelung und Kaufpreisnachzahlung:
Die Käufer werden verpflichtet, das Vertragsobjekt dauerhaft nicht zu Wohnzwecken zu nutzen 
oder in eine Wohnnutzung umzuwandeln. 
Eine Umnutzung zu Wohnzwecken ist abweichend zulässig, wenn die Stadt Bad Düben dieser 
zuvor zustimmt und der Käufer sich verpflichtet hat, eine Kaufpreisnachzahlung zu leisten. Die 
Höhe der Kaufpreisnachzahlung entspricht der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grund
stücks mit der zulässigen Wohnnutzung und dem gezahlten Kaufpreis.

4. Die Ermächtigungsgrundlage umfasst sämtliche verfahrensrechtliche Vorschriften bis zum 
Grundbuchvollzug, z.B. Grundschuldbestellung, Löschungserklärungen, Rangrücktrittserklärun
gen, Verzichtserklärungen u. ä.

Anlage(n):
1. Übersichtsplan  
2. Auskunft Bodenrichtwertkarte (01.01.2026)  
3. Bodenrichtwertkarte (01.01.2026) Textteil  




