Bebauungsplan der Stadt Bad Diuben "Wohngebiet an der Durchwehnaer Strafle”
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ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
hier: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)
hier: GRZ = 0,4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
hier z.B.. max. 2 Vollgeschosse

Fillschema der Nutzungsschablone:

X= 5718900.00

Art der Zahl der
baul. Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl Hausform

X= 5718850.00 +

GRZ 0,4
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1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Hausform, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

1.5 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz .
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (S 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Bestandsangaben

Flurstiicksnummer It. Kataster
Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

geplanter Abriss

vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschacht
vorh. Elektroleitungen

vorh. Fernmeldeleitungen

vorh. Trinkwasserleitung

vorh. Geldndehohen, lokal

Béschungen

Baumbestand (Laub-/Nadelbaum)
Wasserschieber
Wasseranschluss (6rtlich)
Holz-/Betonmast

Laterne

egen schédliche
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1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.04.2016 2. Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 3. Der Stadtrat hat am 02.02.2017 mit Beschluss - Nr.
Beschl-Nr. 6-23-182 nach § 2 Abs.1 BauGB die 3,3 Abs. 1 BauGB ist am 17.10.2016 erfolgt. : 6-31-241 . un
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der ie von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur
Aufstellungsbeschluss wurde durch Veroffentlichung Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 offentlichen Auslegung bestimmt.
im Amtsblatt Nr. 9 vom 18.05.2016 déffentlich BauGB mit Schreiben vom 01.09.2016 zur Abgabe einer
bekannt gemacht. Stellungnahme aufgefordert worden.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:

500 mit textlichen Festsetzungen, Be
6.02. bis 17.03.2017 wéhrend der
edermann Einsicht ¢ffentlich ausgelegen.

em Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
ebracht werden kinnen, im Amtsblatt Nr. 2 vom 08.02.2017 ortsiblich
wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VWGO
d gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
worden sind, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, M 1:
haben in der Zeit vom
BauGB in der Stadtverwaltung z
Die 6ffentliche Auslegung ist mit
schriftlich oder zur Niederschrift vor
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwen

Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht

ienststunden geméaR § 3 Abs. 2

dungen gelt

Bad Diiben <7(7.

Stellungnahmen abzugeben.

5. Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger

" ; éffentlicher Belange (TOB) und Nachbarge-
riindung und Umweltbericht vom 25.01.2017 meinden sind nac é 4 Ags. 5 BauGB mit Schreiben

vom 10.02.2017 aufgefordert worden,

Bad Dilben, /- Z.RE74 -

TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines WohrAgbebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die allgemeine Zuldssigkeit richtet sich nach § 4

s. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.

Zulassig sind Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe.

Anlagen fiir erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind auBer in den

Griinflachen Uberall zuldssig.

Windenergieanlagen sind nur fir die Nutzung zum Eigenbedarf zuléssig.

GemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungs-

wesens zuléssig.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO

zuléssigen Nutzungen unzuléssig:
-Nr.2

ie der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Weiterhin unzuléssig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach

4 Abs. 3 BauNVO

. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
. 4 Gartenbaubetriebe und
5 Tankstellen.

N
N
N
N

S=S=S=

. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ _
Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4
- Zahl der Vollgeschosse, hier Il

Die Zahl der Vollgeschosse und wird als Héchstgrenze festgesetzt.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNvVO) ) _

Die tberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in der Planzeichnung einge-
tragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen bis max. 1,5m

zugelassen werden.

1.3 Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze je Baugrundstiick zu sc affen. . .

Die Einfahrten von den 6ffentlichen Verkehrsfidchen in die Bau rundstiicke sind mind.
45 m breit auszufiihren. Zusatzlich ist neben den Einfahrten auf den privaten
Baugrundstiicken ein Stellplatz als Langsparkplatz parallel zur Fahrbahn anzuordnen.
Diese miissen mind. 5,70 m lang + 1 m Aufweitung und 2 m Breite sein und dirfen nicht

eingefriedet werden.

1.4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser sollte auf den jeweiligen Baugrundstticken

bevorzugt flachenhaft versickert oder entsprechend wieder verwendet werden. Notwendige
Flichen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

1.5 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft L§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBL
r es

MaRnahme A 1 - auRle
GemaR § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs.

alb des Geltungsbereic
S.3 BauGB werden folgende MaRnahme im Rahmen der

naturschutzrechlichen Eingriffskompensation im Umfang von 9.800 Werteinheiten festgesetzt:
Pﬂanzun? von Kirsch-Baumen entlang einer 1 km langen Obstallee in der Gemarkung

Triestewi

z, Flur 9, Flurstiick 8, Landkreis Nordsachsen.

Die MaBnahm_e mit einem Umfang von 85.725 Werteinheiten wird dem Eingriff im Geltungs-
bereich teilweise zugeordnet. Der Umfang des Zuordnungsanteils erfolgt uber zu erwerbende
Wertpunkte in Hohe von insgesamt 19.8 Werteinheiten. Die Werteinheiten (WP) sind tber
die sachsische Landsiedlung Sachsen GmbH zu erwerben.

1.6  Besondere Vorkehrungen zum Schutz ?gen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siidlich der Linie S 1 sind Wohnungsgrundrisse zu planen, bei denen Fenster, die zur
Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmer erforderlich sind, nicht zur larmzugewandten

Seite (Bahnstrecke) angeordnet werde
sind solche Fenster mit schallddmmen

n. Wenn dies im Einzelfall nicht méglich ist, dann
den Liftungseinrichtungen auszustatten

(siehe VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzausriistungen).

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SéchsBO)

infriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiickseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind
mindestens 5m von den offentlichen Verkehrsflachen einzuriicken.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
9 Abs. 6 BauGBI)
nkmalschutzbelange

Aus Griinden des arch#ologischen Denkmalschutzes wird auf die Melde- und
SlcherunﬁsBﬂlcht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hmgewmsen.
S

§ 20 Sac

SchG ist in die Planungsunterlagen und Ausfiihrungs

okumenten

mit folgendem Wortlaut zu Ubernehmen:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, T

eile oder Spuren von Sachen entdeckt,

von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Nordsachsen

anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Landesoberbehérde fiir den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der

Frist einverstanden ist.

2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des
rundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund

eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder

Unternehmer der Arbeiten befreit.

4. HINWEISE
4.1 Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf schadliche
Bodenverunrelmgkm en oder/und Altlasten i.S.d. § 9 Abs. 1.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6

BBodSchG beste

t fur den Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen

Gewalt gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG die Pflicht, diese unverziiglich der nach § 13
Abs. 1 SachsABG zustandigen Behdrde mitzuteilen. Der zustandigen Behdrde sind
auf Verlangen alle Auskunfte zu erteilen und die Unterlazgen vorzulegen, die diese

zur Erfillung Ihrer Aufgaben bendétigt. GeméaR § 4 Abs.

BBodSchG haben der

Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt die Pflicht, MaRnahmen
zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dronenden schédlichen Bodenveranderung zu

ergreifen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur
M|n|m|erun§ baubetrieblicher Bodenbelastungéan, sind die auf der Grundlage des

§ 1a BauG

und § 7 Abs. 2 SachsABG, §1

BodSchG, § 202 BauGB und die

in der Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.

4.2 Natiirliche Radioaktivitét:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzen-
trationen in der Bodenluft vorhanden sind. Es wird empfohlen, die fachlichen Hinweise

zum Radonschutz zu beachten. Dazu kann die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen (T. 03772/24214 oder e-mail: radonberatung@smul.sachsen.de) genutzt werden.

4.3 Immissionsschutz:

Bei Errichtung bzw. bei wesentlichen Anderungen von Schornsteinen filr Feuerungsanlagen fur
feste Brennstoffe miissen fur die Austrittsdfinungen die Anforderungen des § 19 Abs. 1 der

1. BImSchV beachtet werden.

Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen sollen die im Allgemeinen auftretenden Reflexionen der
Sonnenstrahlung auf den PV-Modulen entstehenden Blendwirkungen, durch die in der
Begriindung Nr. 7.1 benannten MinderungsmaBnahmen berticksichtigt werden.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten bei Auswahl und Aufstellung von

Luft-Wérmefgumpen (und/oder Klima-

Leitfadens fur die Verbesserung des

Kuhl- oder Liiftungsgeraten) die in der Anlage des "LAl -

chutzes gegen Larm bei stationdren Geréten", Stand:

28.08.2013 aufgefiihrten Hinweise beachtet werden.

Larmschutz:

Innerhalb eines kleinen Bereiches des Plangebietes an der stidlichen und stidéstlichen Grenze
ist eine Larmvorbelastung durch Schienenverkehr vorhanden. ) _
Durch den Schienenverkehr der sudlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecke liegt die
Larmvorbelastung fir Allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum im diesem Bereich oberhalb
der Orientierungswerte nach DIN 18005. _

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die maRgeblichen AuRenldrmpegel und Larmpegel-

bereiche gemaR DIN 47109, denen die
durch den Einsatz passiver Schallsch
technischen Untersuchungen vom 30

beiliegt.

4.4 Kampfmittel:

eplante Bebauung gemaR den Festsetzungen Punkt 1.6
maRnahmen entgegenwirken muss, sind der schall-

.06.2017 zu entnehmen, die als Anlage 2 der Begriindung

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen ist fir das Plangebiet keine Belastung mit Kampfmittel
bekannt. Sollten bei der Untersuchung/Bauausfiihrung wider Erwarten Kampfmittel oder andzre

Gegenstande militarischer Herkunft
der Kampfmittelverordnung vom 02.

efunden werden, wird auf die Anzeigepflicht entsprechend
3.2009 verwiesen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Es erfolgt dann

eine umgehende Berdumung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen. Anzeigen iber
Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle oder der ampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen

direkt entgegen.

g ' ; . ;
Dem Antragsteller bleibt freigestellt, auf eigene Kosten vorsorglich Bodenuntersuchungen zur
Gefahrenabwehr durch eine Fachfirma durchfiihren zu lassen.

Landrateamt Nordsac

Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom:

7016~ 061 37 i

nsen

// é 4 ('l.{?. Z [)Z 0,,...

Aktenzeichen:

-

| =1 mer
Registriernummer.

020/02/ 2020 %

TartsL
icrgau,

(,Di/eB/y;ér eisterin
v

Bad Diiben, s30.0%. 20075

i [og W
3 g P

V =~

A
.

Leiter des Vermessungsamtes \}
Landratsamt Nordsachsen \ ©

A

y ©

10. Die Satzung {
Planzeichnung uAd den textlichen Festsetzungen wird ayf Pauer der Dienststunden v
efffalten ist, wurden am &Z&77

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzu
von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgzn (
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes,
bestehend aus

textlichen Festsetzu
.8l O R,

en wurde nach lanz |
hiermit ausgefeytigt.

es am 24.08.2017 mit

6. Der Stadtrat hat die fristgerechten Stellungnahmen 7. Der katasterméRige Bestand innerhalb der Grenzen 8. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnun
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lanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
erden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
2(272c2... ortstiblich bekannt gemacht. In der
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GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte auf Grundlage des Lage- und
Hoéhenplanes des Vermessungsburos R. Esch vom 20.06.2016.
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