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2.1.1

Textteil der Satzung
Verbemerkung

Der vorliegende Bebauungsplan wird nach Durchfilhrung des nach BauGB vorge-
schriebenen Verfahrens alleinig als Satzung beschlossen. Der zugehérige Grunordnungs-
plan erhalt dagegen keinen Satzungscharakter. Aussagen des Grinordnungsplans erhalten
nur verbindlichen Charakter, soweit sie als Festsetzungen in die vorliegende Satzung
tbernommen worden sind. Der Grinordnungsplan kann ais Begrlindung der vorliegenden
Satzung herangezogen werden.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der zugehorigen Planzeichnung werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt ge#indert durch Artikel 2 Magnet-
schwebebahnplanungsgesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486} und BauNVO in
der Bekanntmachung der Neufassung vomn 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in Kraft getreten am
27.10.1990)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan dargestelite Bauflache ist im dstlichen Teil als Gewerbegebiet gemaf
§ 8 Abs. 1 BauNVO und im westlichen Teil als Industriegebiet gemafl § ¢ Abs. 1 BauNVO
ausgewiesen (siehe auch Eintragungen im Piant).

Ausschiufy bzw. nur ausnahmsweise Zulassung von bestimmien Nutzungsarten, welche
gemal § 8 und 2 Abs. 2 BauNVQ allgemein zuléssig sind
(§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

In den Gewerbegebieten ist die Errichtung von Tankstellen und Sportstéiten generell nicht
zulassig. Die Errichtung von Verkaufseinrichtungen wird auf eine Verkaufsflache von
insgesamt 150 m? begrenzt.

In den industriegebieten ist die Errichtung von Tankstellen nur ausnahmsweise zuléssig.
Ausschlufl von bestimmten Nutzungsarten, weiche gema® § 8 und 9 Abs. 3 ausnahmsweise
zutassig sind

(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

In den Gewerbe- und den Industriegebieten sind Vergniigungsstatten nicht zuléssig.
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Ausschiuld von bestimmten Betriebsarten

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind folgende Befriebsarten generell nicht zuldssig:

{fd.Nr.Ab  Nr. (Sp.) 4. Beschreibung der Betriebsart

stl.

10
1

16

17
19

20
21
36

32
79

BImSchV
1.1 (1)

1.41 (1)
3.2 (1)
4.1 (1)
4.1h (1)
4.4 (1)

1.14 (1)
3.1 (1)
3.2 (1)
3.3 (1)

4,10 (1)

4.1¢c (1)
4.1d (1)
7.12 (1)

7.15 (1)
10.16 (2)
8.1 (1)

4.6 (1)

Kraftwerke und Feuerungsantagen flir den Einsalz von festen, filissigen oder gas-
formigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung a) bei Kraftwerken mehr
als 150 MW und max. 900 MW betragt b) bei Heizkraftwerken 300 MW (bersteigt
{slehe auch Festsetzung 2.1.11%)

Aniagen zur Trockendestifation (z. B. Kokereien und Schwelergien)

Aniagen zur Gewirnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung
Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasemn

Anlagen zur Destillation, Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erddl
oder Erddlerzeugnissen in Mineraldl-, Alldl- oder Schmierstoffraffinerien, in petro-
chemischen Werken oder bei der Gewinnung von Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle
Anlagen zum Résten, Sintern oder Schmelzen von Erzen
Anlagen zur Gewinnung von Nichtsisenmetallen (Blei-, Zink und Kupferhitien)

Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Lichthogendfen unter 50 t Gesam-
abstichgewicht und induktionséfen

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder Nichimetallen auf nassem
Wege oder mit Hiffe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund und
Karbid ginschlieBlich Aluminiumhiitten

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen
Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

Antagen zur Tierkbrperbeseitigung scwie Anlagen, in denen Tierkdrperteile oder
Erzeugnisse fierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungsanlagen
gesammelt oder gelager werden

Kottrocknungsanlagen
Prifstande fiir oder mit Luftschrauben, Riickstofantrieben oder Strahltriebwerken

Anlagen zur {eilweisen oder vollstindigen Beseitigung von festen oder flissigen
Stoffen durch Verbrennung

Anlagen zur Herstellung von Rufy
Deponien filr Haus- und Sondermiil
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Im Industriegebiet, ausgenommen des Bereichs, welcher einen Mindestabstand von 500 m
zu den nichstgelegenen Klein- und Hausgarten auf der gegenUberliegenden Seite der
Mulde unterschreitet; sind folgende Betriebsarten generell zul&ssig:

ffd. Nr.
Abstl.

8

12

13
14
18
23

24

25
26

27
28
29

30
31

33
34

35

37

38
39

Nr. (Sp.) 4. Beschreibung der Betriebsart

BlmSchV
2.14 (1,2)

3.15 (2)

3.18 (1)
3.19 (2)
6.3 (1)
14 (1)

1.12(1)

3.3 (1)
3.4 (1,2)
4.4a (1)

4.1d (1)
4.4e (1)

441 (1)
7.19 (2)

7.24 (1)

8.6 (1)

Anfagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder
anderen Bindemitteln im Freien

Anlagen zur Herstellung cder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien {z. B.
Damgptkessel, Container)

Antagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder Sektionen aus Metall im Freien
Anfagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien
Anfagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder Holzfasermatien

Krafiwarke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von festen,
fllissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleistung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt b) bei Heizksaft-
werken 300 MW {ibersteigt

Antagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen
oder von Teer- oder Gaswasser

Antagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit,
Quarzit oder Schamotte

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
Anlagen zum Umschmelzen von Alimetall

Anlagen zur fabrikmaigen Herstellung von ancrganischen Chemikalien wie Sauren,
Basen, Salze

Anlagen zur fabrikmahigen Herstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissen

Anlagen zyr fabrikm&Rigen Herstellung von phosphor- oder stickstoffhaltigen
Diingemitieln

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kehlenwasserstofien

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohi oder mehr am Tag
verarbeitet werden

Anlagen zur Herstellung oder Raffination ven Zucker unter Verwendung von Zucker-
rilben oder Rohrzucker

Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhalligen Konzentraten, Nitriten,
Nitraten oder Sauren, soweit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall ermdglicht werden soll

Aufbereitungsanlagen flir schmelzflissige Schlacke (2. B. Hochofenschlacke)

Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungs-
motoren

In dem Bereich des Industriegebiets, welcher einen Mindestabstand zu den néchsigelege-
nen Klein- und Hausgérten auf der dem Planungsgebiet gegenliberliegenden Seite der Mul-
de von 500 m unterschreitet, sowie im Gewerbegebiet sind die in den beiden Vorabschnitten
aufgefiihrten und darGber hinaus die folgenden Betriebsarten generell nicht zul8ssig:
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Ifd. Nr.
Ahstl,

41
43

44

45

46

47

48

49

51
52

53

54
55
56
57

58

59

60

61

62

63

Nr. (Sp.} 4.
BimSchV

1.7 (1)
1.9 (1)

1.10 (1)
2.8 (1)
211 (1)

213 (2)

2.15 (1)

3.11 (1)
3.14(1,2)

4.1g (1)

4.1h (1)
4.1k (1)
4.1m (1)
4.5 (1)

47 (1)
4.8 (1)

5.1(1)

5.3 (1)

54 (1)

55 (1)

Beschreibung der Betriebsart

Kuhitarme mit einem Kihiwasserdurchsatz von 10.000 m® pro Stunde cder mehr

Anlagen zum Mahien und Trocknen von Kohle mit einer Leistung von 30 t oder mehr
pro Stunde

Arlagen zum Briketfieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas herge-
stelit wird, einschlieflich Glasfasemn, die nicht fiir medizinische oder technische
Zwecke bestimmt sind

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mérte! oder Stralenbausteffen unter Verwendung
von Zement

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder
Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungsantagen fiir bitumindse
Straftenbaustoffe und Teersplittaniagen, von denen den Umsténden nach zu
erwarten ist, daf sie langer als 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme folger, an
demselben Ori betrieben werden

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdfen, Anlagen zum Erschmelzen von
Gulteisen sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien, in denen Formen oder Keme
auf kaltern Wege hergestellt werden, mit einer Leisting von 80 { oder mehr Guiteiten
pro Monat

Schmiede-, Hammer- und Faliwerke

Anlagen zum Zerkleinern ven Schrott durch Roformiihlen mit einer Nennleistung des
Rotorantriebs von 100 kW oder mehr

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von organischen Chemikalien oder
Losungsmitteln, wie Alkohole, Aaldehyde, Kelone, Sauren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kunstharzen
Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von synthetischem Kautschuk

Antagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette,
Metallbearbeitungsdle

Antagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohie) oder Elekirographit durch
Brennen, z. B. fir Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteife

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch Destillieren mit einer
Leistung von 11 oder mehr pro Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder tafelfdrmigen
Materialien einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke
organische Losungsmittel enthalten und von diesen 250 kg oder mehr pro Stunde
eingeselzt werden

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren oder Tranken von Glasfasern, Mineralfasern
oder bahnen- oder tafelfdrmigen Materialien einschiiefilich der zugehdrigen
Trocknungsaniagen mit &) Kunstharzen  b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz
ven 250 kg grganischen Lisungsmittein pro Stunde oder mehr

Anlagen zum Trénken oder Userziehen von Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder
heikem Bitumen, ausgenommen von Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von
Kabeln mit heiftem Bitumen

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol- oder Kresolharzen
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Ifd.Nr.  Nr.{Sp.) 4. Beschreibung der Betrichsart
Abstl. BlmSchV

64 5.6 (1)  Anlagen zur Herstellung von bahnfdrmigen Materialien auf Streichmaschinen ein-
schiieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen unter der Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffer und cxidiertem Leindl

65 5.8(2)  Anlagenz Herstellung v. Gegenstinden unter Verwendung von Amino- oder Pheno-
plasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mittels Wamebe-
handiung, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg cder mehr pro Stunde betrégt

66 5.9(2)  Anlagen zur Herstellung von Reibbeiagen unter Verwendung von Phencplasten oder
sonsfigen Kunstharzbindemitteln

67 6.1 (1) Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder ghnlichen Faserstoffen

68 7.1 (1) Anlagen zum Haiten oder zur Aufzucht von Geflige!l oder zum Halten von Schwainen

mif &) 51.000 Hennenpidtzen b) 102.000 Junghennenplatzen ¢) 102.000 Mast-
gefligelplatzen d) 1,900 Mastschweineplatzen e) 640 Sauenplatzen oder mehr

69 7.2 (1,2)  Anlagen zum Schiachten von a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliige! oder b)
4,000 kg Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

70 7.3 (1)  Anlagen zum Schmelzen von fierischen Fetten mit Ausnahme der Anlagen zur
Verarbeitung von selbstgewonnenen fierischen Fetten zu Speisefetten in
Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett pro Woche

71 7.6(2)  Anlagen zum Reinigen oder Entschleimen von fierischen Dérmen und Magen
72 7.7(2)  Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermégen zur Labgewinnung
73 7.9(1)  Anlagen zur Hersteliung von Futter- oder Dlingemitteln oder technischen Fetten aus

den Schiachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Homer, Kiauen oder Blut

74 7.11 (1)  Anlagen zum Lagem unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen fiir selbstge-
wonnene Knochen in a) Fleischereien, in denen pro Woche weniger als 4.000 kg
Flaisch verarbeitef werden b) Anlagen zum Schiachten mit einer Leistung von weni-
ger als 500 kg Lebendgewicht Gefiligel pro Woche ¢} Anlagen zum Schiachten mit
einer Leistung von weniger als 4.000 kg Lebendgewicht sonstiger Tiere pro Woche

75 7.21 (1} Mihlen fir Nahrungs- und Futtermittel mit einer Produktionsieistung ven 500 { pro
Tag oder mehr

78 7.23 (1) Anlagen zum Exirahieren pfianzlicher Fette und Ole, soweit die Menge des
eingesetzten Extrakticnsmittels 1 ¢ oder mehr betragt

77 7.25 (2} Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von
selbstgewennenem Griinfutter im landwirtschaftlichen Betrieb

78 8.3(1)  Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus festen Stoffen durch
Verbrennen

79 9.11(2) Offene ader unvollstindig geschlossene Anlagen zum Be- u. Entladen von Schuttgl-

tern, die im trockenen Zustand stauben kénner, durch Kippen von Wagen oder Behdl-
tern oder unter Verwendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughe-
bern oder dhniichen Einrichtungen, soweit 200 t Schutigliter oder mehr pro Tag be-
wegt werden konnen, ausgenommen Anlagen zum Be- u. Entladen von Erdaushub
oder von Gestein, das bei der Gewinnung u. Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

21.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und §§ 16-21a BauNVQ)

siche Eintragungen im Plan!




B-Plan PW-Gelande Bad Diben Texttell der Satzung - Textliche Festsetzungen

21.4

2.1.5

2.1.6

Bauweise und Oberbaubare Grundstiicksflache
(§ S Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

siehe Einzeichnungen im Plan!

Flachen fir Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR)

Die geméfl SachsBO flUr die einzelnen Einrichtungen und Betriebe nachzuweisenden Stell-
platze sind ausschliellich auf den privaten Grundstlicken anzulegen,

Siehe auch Einzeichnungen und Eintragungen im Plan!

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellungen in der Planzeichnung!

Die offentlichen Griinflachen zwischen Erschlielungsstrafien und Baugebieten darfen zur
Anlage von erforderfichen Grundstiickszufahrten genutzt werden. Dabei ist die in Anspruch
zu nehmende Flache auf das funktional notwendige Minimum zu beschranken und darf
insgesamt 10 % der strallenbegleitenden Offentlichen Grinfliche nicht Uberschreiten. Bei
der Gestaltung der Zufahrten sind die Fesisetzungen fir die Anlage von Zufahrien, Stell-
platzen und Lagerflachen auf den privaten Bauftachen (siehe Kap. 2.1.8, Absatz 1 und Kap.
2.2.2) entsprechend anzuwenden.

Anderungen bei der Abgrenzung der Verkehrsflichen gegeniiber anderen offentfichen
Flachen sind in begrenztem Umfang stafthaft, soweit die Umsetzung der weiteren
Erschliefungsplanung dies erfordert und die griinordnerischen Belange nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

{§ 9 Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

siehe Darstellung im Plani

Die &stlich des Industrie- und Gewerbegebietes angrenzenden Flachen in der Muldeaue
sind in Zukunft als Grinland extensiv landwirtschaftlich zu nutzen,
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Folgende landespflegerische Maltnahmen sind auf den zugehérigen Fi&chen durchzufihren:

Lf 1
Die Flache ist zu entsiegeln und anschlieRend mit einer dem Standort gerechten Wiesen-
ansaat zu begrlinen. Dabei ist die Vorschlagsliste 2 (siehe Kap. 5.1) anzuwenden.

Lf2
Das Grunland ist in seiner derzeitigen Auspragung zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen sowie Fuli- und Radwege und entsprechen-
de Aufenthaltsbereiche sind als teitversiegeite Flachen mit einem Versickerungsbeiwert von
> 0,3 herzustellen, vorausgesetzt Nutzungszweck und Umweltschutzaspekte stehen dem
nicht zuwider. Die Mindestanforderungen an die zu verwendenden Materialien und
Herstellungsarten sind unter Kap, 2.2.2 fir die privaten Zufahrten, Stellplétze und
Lagerflachen sowie unter Kap. 2.2.3 fur die offentlichen und privaten FulRgéngerbereiche
sowie Fult- und Radwege festgelegt.

Bei der Hersteilung der Grundstickseinfriedung ist zu gewahrleisten, daR im Bodenbereich
auf 10 Ifd. Meter Offnungen von mindestens 1 ifd. Meter verbleiben. Die einzelnen
Offnungen diirfen dabei 10 cm in der Héhe und 20 cm in der Breite nicht unterschreiten.

Folgende landespflegerische Mafinahmen sind auf den zugehorigen Pflanzflachen
durchzufithren:

Spel 1
Die Grinflachen sind in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten.

Spel 2

Das Gebaude auf der Dammkrone im Slidwesten des Planungsgebietes sowie die Flachen-
versiegelung der Zufahrt des bisherigen Parkplatzes in der Muldeaue sind zu entfernen. Die
Flache ist anschlieRend entsprechend der Umgebung naturnah zu begrinen.

Spel 3

Im Bereich der Aufleneingrinung sind geschlossene, mehrreihige Gehdlzpfianzungen
vorzusehen. Neben strauchartigen Geholzen sind, den Anforderungen einer ausreichenden
Eingriinung entsprechend, auch baumartige Gehdlze zu verwenden. Bei der Auswahl der
Gehbizarten ist Vorschlagsliste 5 (siehe Kapitel 5.1) zu berlcksichtigen.

Spel 4

Im Bereich der AuBleneingriinung sind geschiossene, mehrreihige Gehélzpflanzungen
vorzusehen. Neben strauchartigen Gehdlzen sind, den Anforderungen einer ausreichenden
Eingriinung entsprechend, auch baumartige Gehdlze zu verwenden. Bei der Auswahl der
Gehéizarten ist Vorschlagsliste 5 (siehe Kapitel 5.1) anzuwenden. Die nach Durchfiihrung
der erforderlichen Abbrucharbeiten vegetationsfreien Flachen sind zudem durch Ansaat mit
standortgerechten Grasern und Krautern zu begriinen. Dabei ist Vorschlagsliste 5 (siehe
Kap. 5.1) zu beriicksichtigen.
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Pflanzbindungen und Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen
siehe Einzeichnungen und Eintrage im Plan!

Die langs der B 2/107 dargestellten Baumpflanzungen haben einen Abstand zur Fahrbahn
von mindestens 3,50 m einzuhalten. Die Bepflanzung ist mit Hochstammen vorzusehen. Bei
der Auswahl der Arten ist Vorschiagsliste 4 (siehe Kap. 5.1} anzuwenden.

Strallenbegleitend sind innerhalt des Gewerbe- und Industriegebietes entsprechend der
Darstellung des Bebauungsplanes Baumpflanzungen mit Hochstdmmen vorzusehen. Die
Einzelstandorte konnen aus zwingenden Grlinden bis zu 5,00 m von der Darstellung in der
Planzeichnung abweichen. Bei der Auswahl der Arten ist Vorschlagsliste 4 (siehe Kap. 4.1)
anzuwenden,

Die in der Planzeichnung dargestellten &ffentlichen Verkehrsflachen sind, soweit nicht fiir die
Belange des flieRenden und ruhenden Verkehrs sowie der Ver- und Entsorgung bendtigt,
vollfiachig gartnerisch anzulegen. Bei der Bepflanzung ist Vorschlagsliste 1 (siehe Kap. 5.1}
zU berlicksichtigen.

Die privaten Freiflichen, welche nicht zur Anlage von privaten Erschlieungen, Stellplatzen,
oder lLagerflichen bendtigt werden, sind vollfiichig gértnerisch anzulegen. Dabel ist Vor-
schlagstiste 1 (siehe Kap. 5.1) zu beriicksichtigen.

Auf den privaten zu begriinenden Flachen sind pro 400 m? anrechenbarer Freiflache min-
destens ein Baum oder 5 Straucher zu pflanzen, Zur Ermittlung der anrechenbaren Flache
wird die jewells zulassige GRZ unter Berlcksichtigung der ggf. zuldssigen Uberschreitungen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 zugrunde gelegt. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten ist
die Vorschiagsliste 5 (siehe Kap. 5.1) zu beachten.

Die Steliplatze auf den privaten Flachen sind mit Baumen mindestens im Verhaltnis 1 Baum
pro 8 Stellplatze zu tberstelien. Die unversiegelte und vollstdndig durchwurzelbare Baum-
scheibe hat dabei mindestens 10 m? zu betragen. Bei der Auswanl der Baumarten ist
Vorschlagsliste 4 (siehe Kap. 5.1) anzuwenden. Die Pflanzflachen zwischen den Steliplatzen
sind durch Rasenansaat oder mit geelgneten, bodendeckenden Stauden und Gehélzen zu
begrinen.

Auf der Dammkrone sind im Bereich zwischen westlicher Geltungsbereichsgrenze und
Beginn der Mischverkehrsflache wegbegleitend Obstb&ume zu pflanzen. Bei der Auswah|
der Baumarten ist Vorschlagsliste 4 (siehe Kap. 5.1) anzuwenden.

Folgende grinordnerische MaBnahmen sind auf den zugehérigen Pflanzflachen durch-
zufthren (siehe Darstellungen in der Planzeichnung!):

P

Die Grinfliche ist gestaiterisch hochwertig anzulegen, wobei die vorhandenen Gehdiz-
strukturen und die spezifischen Standortbedingungen zu berlicksichtigen sind. Bei der
Auswahl der Pflanzenarten ist Vorschlagsliste 1 (siehe Kapitel 5.1} anzuwenden.

Pf2
Die als Grinflachen dargestellten Bereiche im Strallenraum sind vollflachig gartnerisch zu
begrinen. Dabei ist Vorschlagsliste 1 (siehe Kapitel 5.1) anzuwenden.

10
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2.1.10

2.2

2.21

Pf3

Der landseitige B&schungsbereich, der mit L-Betonfertigteilen abgestitzt wird, ist mit durch-
wurzelungsfahigem Substrat anzuschiiften und mit einer geschlossenen Gehdlzpflanzung zu
begriinen Die Boschungsneigung hat sich dabei der im Westen anschlieRenden Béschung
anzupassen. Bei der Auswahl der Geholzarten ist Vorschlagsliste 5 (siehe Kapitel 5.1)
anzuwenden.

Pf 4

Im Bereich der Auleneingriinung sind geschlossene, mehrreihige Gehblzpflanzungen
vorzusehen. Neben strauchartigen Gehdlzen sind, den Anforderungen einer ausreichenden
Eingriinung entsprechend, auch baumartige Geholze zu verwenden. Bei der Auswahl der
Gehdlzarten ist Vorschlagsliste 5 (siehe Kapitel 5.1} anzuwenden. Die nach Durchflhrung
der erforderlichen Abbrucharbeiten vegetationsfreien Fldchen sind durch Ansaat mit
standortgerechten Grasern und Krautern zu begrinen.

MaRnahmen zur Sicherung der Erschliefungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bauliche Anlagen, Abgrabungen und Aufschiiftungen zur Sicherung der Erschliefungs-
anlagen sind auf den privaten Grundstiicksflachen generell bis zu einer Entfernung von
1,0 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie bzw. Grundstlicksgrenze, zul&ssig.

AusschluB} von luftverunreinigenden Stoffen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

im Baugebiet ist das Betreiben von Heizanlagen, welche mit Holz oder Kohle betrieben
werden, nicht gestattet. Davon unberihrt ist das Betreiben von Heizanlagen, -die durch
alternative Brennstoffe (z. B. Biomasse) betrieben werden, gestattet.

Bauordnungsrechtliche Festsefzungen

(§ 9 und § 83 Sachsische Bauordnung in der Neufassung der Bekanntmachung vom
26.07.1994)

Gestaltung der Fassaden
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Materialimitate sind als Fassadenverkieidung unzulédssig. Ziegelsteine sind nur in gelblich-
brauner Farbung zulassig. Ansonsten sind bei der Farbgestaltung der Fassaden gebrochene
Weifs- und Pastelltne zulassig.

Die Fassaden grofvolumiger Produktions- und Lagerhallen sind in folgender Weise vertikal

zu gliedern:

1. Gliederung durch vertikale Fensterbander von mindestens 1 m Breite und einem Abstand
von max. 7 m,

2. durch Fassadenbegrinung in Form von begriinten Rankgerusten von 1 m Breite und
einem maximaten Abstand von 7 m.

Das Anbringen von Werbetafeln ist nur bis zu einer Hohe von 6 m Uber OK Gelénde
zuldssig. Die Dimensicnierung darf eine Hohe von 2 m und eine Breite von 5 m nicht
tberschreiten.

i
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223

2.24

2.3

Gestaltung der privaten Erschiieflungen, Stellpldtze und Lagerflichen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Private Stellpiatze, Zufahrten und Lagerflachen sind als teilversiegelte Flachen herzustellen,
vorausgesetzt Nutzungszweck und Umwelischutzaspekte stehen dem nicht zuwider. Far
diese Zufahrten sind folgende Materialien allgemein zulassig:

- Rasenfugenpflaster mit mindestens 1,5 cm Rasenfuge aus Natur- oder Betonstein,
- Okopflaster mit einem Versickerungsbeiwert > 0,5,
- Rasengitiersteine.

Flr die Herstellung der privaten Stellplatze sind dariiber hinaus noch folgende Materialien
bzw. Hersteltlungsarten zuiassig.

- Wassergebundene Decken,
- Rasengitterplatten aus Kunststoff.

Gestaltung der dffentlichen und privaten FuRgédngerbereiche sowie der Geh- und
Radwege

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Die den Fullgéngern vorbehaltenen Bereiche sowie Geh- und Radwege sind mit Ausnahme
im Bereich anzulegender Briicken sowie unter, auf und direkt angrenzend an Geb&ude
teilversiegelt herzustellen. Folgende Materialien bzw. Herstellungsarten sind dabei zulassig:

- Wassergebundene Decken,
- Oko-Pflaster mit einem Versickerungsbeiwert von > 0,5,

Flur die ausschliefilich zur fullaufigen Nutzung vorbehaltenen Flachen ist Uberdies noch
eine Ausfihrung in Rasenfugenpflaster aus Natur- oder Betonsteinen mit mindestens 1,5 cm
Rasenfuge zulgssig.

Grundstiickseinfriedungen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Die Grundstickseinfriedungen sind als Metall- oder Holzzdune bzw. durch das Anpflanzen
von landschaftstypischen Hecken herzustellen. Geeignete Straucharten werden im zuge-
horigen Landschaftsplan genannt. Die Einfriedungen gegenlber dem offentlichen Stralien-
raum durfen maximal eine Hohe von 2,00 m aufweisen. Bei erhhten Sicherheils-
anforderungen kénnen hohere Einfriedungen bis max. 2,5 m zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Mit [nkrafitreten des Bebauungsplans ,lndustrie- und Gewerbegebief PW-Gelande®, Stadt
Bad Diiben treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bebauungspléne aufer Kraft.

12
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Kennzeichnungen

{§ 9 Abs. 5 BauGB)

Die im Rahmen der laufenden Altlastenerkundung ermitteiten Flachen, welche erheblich mit
gefahrlichen Stoffen verunreinigt sind, sind gemsR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der
Pianzeichnung gekennzeichnet.

Siehe Darstellung in der Planzeichnung!

i3
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4.1

4.2

4.3

4.4

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Siehe Darstellung in der Planzeichnung!

Die Abgrenzung des LSG gegenlber dem Innenbereich erfolgt nach Abstimmung mit der
Oberen Naturschutzbehdrde und der Planungsaufsicht beim Regierungsprasidium aufgrund
von planungsrechtlichen Kriterien nach § 34 BauGB.

Fir die Flachen des Gellungsbereichs, welche Bestandtell des Landschaftsschutzgebiets
"Mittlere Muide" sind, gelten die Vorschrifien der zugehdrigen Landschaftsschutzgebiets-
verordnung. Vorhaben, weiche den Zielsetzungen und Bestimmungen dieser Verordnung
zuwiderlaufen, sind nicht statthaft,

Flachen im Uberschwemmungsgebiet
Siehe Darstellung in der Planzeichnungl!

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache wurde geman § 100 SachsWG als Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt. Fir diese Flache sind die Vorschriften der entspre-
chenden Hochwassergebietsverordnung sowie jene aus SachsWG und WHG anzuwenden

Deichschutz

Bezlglich des Deichschutzes geiten die Vorschriften der diesbeziiglichen Verordnungen,
insbesondere SachsWG und WHG sowie die entsprechend anzuwendende Hochwasser-
gebietsverordnung. Veradnderungen am Deichkdrper bedulrfen der Genehmigung der zustan-
digen Aufsichtsbehotrden.

Anbauverbotszonen an Bundesstrallen

Beiderseitig der Bundesstralle 2 "Leipziger Stralle" ist gemal § 9 Abs. 1 FSrG die
Errichtung von Hochbauten jeglicher Art, Abgrabungen und Aufschiittungen in einer
Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
zulassig. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet,
Weiterhin bedirfen alle Ubrigen Planungen und Bauvorhaben in der Anbauverbotiszone der
Zustimmung des Strallenbautrégers (Strallenbauamt Leipzig).

14
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5.1

Hinweise

Vorschlagslisten geeigneter Pflanzenarten zur Realisierung der griinordnerischen
Mafinahmen

Die in den Vorschiagslisten genannten Arten orientieren sich an den spezifischen Standort-
verhaltnissen im Planungsgebiet.

Bei samtlichen Pflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten.

Pflanzbindung
siehe Einzeichnungen im Plan!

Die gemal Planzeichnung zur Erhaltung festgelegten Geholze sind wahrend der Bau-
arbeiten nach DIN 18.920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen - vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Das bedeutet

- 8chutz vor Bodenverdichtung, Bodenauftrag, Bodenabtrag,
- Schutz vor mechanischen Beschadigungen der Wurzel, des Stammes und der Krone.,

Daritber hinaus sind durch eine entsprechende Pflege die Neuanpflanzungen in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.

Vorschlagsliste 1 - Offentliche Griinflichen und gértnerisch anzulegende Fldchen im
Bereich der Baugebiete

Da die éffentlichen Griinflaichen besondere Funktionen der Représentation wahrnehmen,
kénnen neben einheimischen Gehdlzen und Stauden auch Zierpflanzen verwendet werden.
Auf Nadelgeholze sollte dabei weitgehend verzichtet werden. Konkrete Angaben zu Arten
und zur raumlichen Gestaltung sind in einem Gestaltungsplan zu freffen.

Statt Rasenflachen kdnnen innerhalb des Gewerbegebietes auch bodendeckende Stauden-
und Gehdlzpflanzungen zur Begriinung beitragen.

. Bodendeckende Stauden

- Storchschnabel Geranium spec.

- Gold-Felberich

Frauenmantel
Steinsame
Johanniskraut

Bodendeckende Gehblze

Fingerstrauch

Lysimachia punctata

Alchemilla mollis

Lithospermum purpureocasruieum
Hypericum calycinum

Potentilla fruticosa

Efeu Hedera helix
Glanzrose Rosa nitida

Ysander Pachysandra terminalis
Boschungsmyithe Lonicera pileata
Kriechspindel Euonymus forfunei
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Vorschlagsliste 2 - Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Die Flache &stlich des Dammk&rpers ist als extensives Griinland zu nutzen. Die Parkpiatz-
fidche ist zu entsiegeln und mit einer standertgerechten, krautreichen Wiesensaatmischung
zu begriinen. Die Saatgutmengen kdnnen gering gehalten werden, um gleich zu Beginn &in
Einwandern von bodenstandigen Wildpflanzen zu erméglichen.

Als Saatgut bieten sich Heublumenansaaten an, die aus dem Mahdgut naturraumtypischer
Vegetationsbestinde gewonnen werden kénnen.

Vorschiagsliste 3 - Begriinung des Dammkd&rpers

Die Vegetation auf der wasserseitigen Boschung des Dammkorpers ist zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Die infolge von Entsiegelungsmalinahmen unbegrinten Flachen sind
durch Ansaat zu begrliinen.

Als Saatgut bigten sich Heublumenansaaten an, die aus dem Mahdgut naturraumtypischer
Vegetationsbestande gewonnen werden kinnen.

Vorschlagsliste 4 - Strallen- und wegbegleitende Baume

Im Bereich der Verkehrsgriinflichen sowie zur Uberstellung von Stellplatzen sind vorzugs-
weise Baumarten zu verwenden, die Strallenbelastungen in gewissem Umfang ertragen

kénnen.

+«  Mittel- bis grofikronige Laubb&ume

- Spitz-Ahorn Acer platanoides

- Bergahorn Acer pseudoplatanus
- Hainbuche Carpinus betulus

- Gemeine Esche Fraxinus excelsior

- Stiel-Eiche Quercus robur

- Winter-Linde Tilia cordata

+»  Kleinkronige Laubbaume

- Feldahom Acer campestre

- Schwedische Mehlbeere Sorbus aria

- Eberesche Sorbus aucuparia

- Apfeldorn Crataegus x lavellei

Die Radwanderweg auf der Dammkrone im Siiden des Planungsgebietes ist in
Verlangerung der sidlich angrenzenden Obstbaumreihe mit Kirschbdumen zu Ubersiellen.
Dabei sollten regionaltypische Sorten verwendet werden.

Vorschiagsliste 5 - Heckengehdlze

Zur Abschirmung des Gewerbegebietes ist eine Hochhecke vorzusehen. Zur Anpflanzung
bieten sich folgende Arten an

+ Niedere Blische

- Feldrose Rosa arvensis
- Schiehe Prunus spinosa
“ Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
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5.2

5.2.1

- Roter Hartriegel
- Rofer Holunder
- Gemeiner Schneebal

° Hohe Bische

- Purpur-Weide

- Sal-Weide

- Hasel

- Hainbuche

- Trauben-Kirsche
- Feld-Ahom

¢  Uberhaiter

" Stiel-Eiche

- Schwarz-Erle
- Vogel-Kirsche
- Eberasche

- Berg-Ahorn

- Spitz-Ahorn

Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Salix purpurea
Salix caprea
Corylus avelfana
Carpinus betulus
Prunus padus
Acer campestre

Quercus robur

Alnus glutinosa
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Vorschlagsliste 6 - Fassadenbegriinung

Zur Begriinung von gréReren Fassadenflichen bieten sich vor allem folgende Arten an:

- Efeu Hedera helix {fur Schatten und Halbschatten)
- Kietterhortensie Hydrangea petiolaris (fir Schatten und Halbschatten)
- Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia (fur sonnige L.agen)

- Schlingknéterich Polygonum aubertii (bengtigt Rankhilfe)

Vorschlagsliste 7 - Dachbegriinung

Empfohlen werden aus Kostengriinden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer
Machtigkeit des durchwurzelbaren Substrates von 10-12 cm. Unter diesen extremen Stand-
ortbedingungen kénnen nur noch niedrigwlchsige Graser und Krauter, z. T. sukkulente
Arten, gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.

Empfehlungen zur Planung ohne bindende Wirkung

Neben den in den textlichen Festsetzungen festgeschriebenen verbindlichen Regelungen
werden aufgrund der wahrend der Erarbeitungsphase gewonnenen Erkenntnisse sowie der
im Grunordnungsplan gegebenen weiteren Empfehiungen weitere Planungsvorschlége ohne
bindenden Charakier unterbreitet.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, die Flachdacher und flach geneigte Dachflachen der Gebaude, soweit
technisch mdéglich, zu begrinen. Vorschlage zur Ausfilhrung werden in Vorschlagsliste 7
{siche Kap. 5.1) unterbreitet.
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5.2.2

5.2.3

524

52.5

Fassadenbegriinung

Die Fassadenflachen sollten insbesondere aus lokalklimatischen Griinden mit kletternden
bzw. rankenden Pflanzen begriint werden. Eine Auswahl der in Frage kommenden Arten
enthéit Vorschlagstiste 6 (siche Kap. 5.1).

Gestaltungsplane fiir die Freianlagen

Es wird den fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdigen Stellen empfohien, im
Rahmen des Bauantrags die Vorlage von Gestaltungsplénen fiir die Freianlagen zu fordern,

Steliplatzfliachen

Es wird empfohlen, den Umfang der einzufordernden privaten Steliplatzflachen fur den
motorisierten Individualverkehr (MIV} in Abstimmung mit der zustindigen Baugenehimi-
gungsbehdrde am tatsachlich zu erwartenden Bedarf zu orientieren. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, daft ein nicht geringfugiger Teil das Industrie- und Gewerbegebiet auch mit den
dffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad bzw. in Fahrgemeinschaften anfahren wird.

Zur Férderung des nicht motorisierten Verkehrs ist eine ausreichende Anzahl an Fahrrad-
stellplétzen vorzusehen. Bei der Gestaltung der Fahrradabstellaniagen sind die Empfehlun-
gen des ADFC-Landesverbandes Sachsen (1995) zu beachten.

Bodenschutz

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie
zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen sind die gesetzlichen Bestimmungen
zum Bodenschutz, insbesondere die § 1 Abs. 5 und § 202 BauGRE sowie § 7 Abs. 3 EGAB,
unbedingt einzuhalten. Folgende zusatzliche Hinweise werden gegeben:

¢ Der im Rahmen der BaumaRinahmen anfallende Bodenaushub ist zu lagern und vorran-
gig innerhalb des Plangebiets im Rahmen der Niveauregufierung bzw. der Gelande-
modellierung wieder einzubringen. Der Uberschissige Bodenaushub ist, soweit geeignet,
einer Landschaftsbaumafinahme oder einer Bodenborse zuzufiihren, Erforderliche Maf-
nahmen der Altlastensanierung sind allerdings vorrangig durchzufUhren.

+ Die Bodenverdichtung ist auf das fiir das Bauvorhaben unumgéngliche Malk zu be-
schranken, was insbesondere bei der Qrganisation von Baustellen- und provisorischen
ErschlieBungseinrichfungen zu beachten ist.

+ Die Bbdden ehemals versiegelter Flachen, welche aufgrund der im Bebauungsplan darge-
stellten Neuordnung in Zukunft als Grinflachen angelegt werden, sind im Sinne der
Wiederherstellung der natitrlichen Bodenfunktionen zu rekultivieren.

» Flachen mit Boden in natirlicher Lagerung und mit vorhandener Vegetation, welche auch
zukiinftig als Grinflachen vorgesehen sind, sind vom Baubetrieb, soweit wie bauorgani-
satorische Belange sowie Belange der wahrend der Bauzeit weiterproduzierenden
Betriebe eine Inanspruchnahme nicht zwingend erfordern, freizuhalten,

» Erfordern Mafnahmen der Altlastensicherung ggf. eine Bodenversiegelung, so sind diese
prioritér gegentber der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des
Bodens zu behandeln.
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5.2.6

5.3

5.3.1

53.2

5.4

5.4.1

Die bauausfuhrenden Firmen werden vom Trager der Baumalinahme (Stadt Bad Diben) in
den Verdingungsunterlagen zur Einhaltung der o. g. Hinweise und Anforderungen ver-
pflichtet.

Aussagen der Rahmenplanung

Im Sinne einer attraktiven Gesamtentwicklung wird die Beriicksichtigung der in der stédte-
baulichen Rahmenplanung erarbeiteten planerischen und organisatorischen Vorschlage bei
der Realisierung des Vorhabens empfohlen.

Einschrinkung der Planungshoheit aufgrund von betroffenen Belangen nach Bundes-
und Landesrecht

B2 - Leipziger Stralle

Das Plangebiet grenzt direkt an die anbaufreie Strecke der B2 Leipziger Strafte. Daher sind
insbesondere §§ 8, 9 FStrG bei der Planung zu berlcksichtigen. Insbesondere der Ausbau
der verkehrlichen Anbindung ist mit dem zustandigen Stralenbauamt abzustimmen.

Hochwasser- und Gewésserschutz

Die direkt an den Geltungsbereich angrenzende Mulde ist als Gewésser 1. Ordnung ein-
gestuft. Die daraus resuitierenden gesetziichen Bestimmungen, insbesondere WHG und
SachsWG, sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt zum allergroften Teil in der Niederung der Mulde und ist an seiner
stdfichen und westlichen Grenze von einem Hochwasserschutzdeich eingefafit. Der Niede-
rungsbereich ist zudem geman § 100 SachsWG als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Daher sind die gesetzlichen Bestimmungen zu Erhalt, Pflege und der Nutzung von Hoch-
wasserschutzaniagen zu beachten. Insbesondere die enisprechende Hochwasserschutz-
verordnung sowie die entsprechenden Regelungen in anderen Gesetzen und Verordnungen
insbesondere in WHG und SachsWG sind einzuhalten.

Die zukiinftige Zustandigkeit fur Pflege und Erhalt der Hochwasserschuizanlagen ist seitens
der Kommune mit den zustandigen Aufsichtsbehdrden abzustimmen.

Weitere Hinweise

Altlasten

Das heutige Werksgelénde der Profilwalzmaschinen GmbH ist im stadtischen Altlasten-
kataster sowie in dem der StuFa Leipzig und im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurd
als Altlastenverdachtsflache eingetragen.

Eine Altlastenerkundung gemal der aktuellen sichsischen Verwaltungsvorschriften und
Richtlinien ist bereits im Gang. Die industriehistorische Erkundung sowie die Ergebnisse der
Beprobung der 3 vorhandenen Ldschwasserbrunnen liegen vor. Nach Auswertung und
Beurteilung der Ergebnisse durch die beauftragten Guiachter sowie die zusténdigen Fach-
behdrden wurde die Durchfilhrung einer orientierenden Erkundung fur notwendig und
sinnvoll erachtet.
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54.2

5.4.3

5.4.4

5.6

Die Gutachterliche Stellungnahme im Rahmen der historischen Erkundung und der Be-
probung der Léschbrunnen sagt aus, dall basierend auf dem gegenwaértigen Kenntnisstand
eine akute Gefghrdung bei Beibehaltung der gegenwirtigen Nutzungsart der Unter-
suchungsfiache als Gewerbe- und Industriegebiet fur die Schutzglter Boden, Luft, Ober-
flachen- und Grundwasser sowie fiir die menschliche Gesundheit nicht besteht (siehe Teil B
- Begriindung, Kapitel 2.8.6 und Historische Erkundung "Revitalisierung Industriebrache Bad
Daben Profilwalzmaschinen GmbH®, Habenicht Ingenieurgesellschaft Aprit 1696). Im Falle,
dal} die Erkundungsergebnisse doch gefahrdende bzw. im Hinblick auf die gegenwértige
und zukUnftig vorgesehene Nutzung unvertragliche Betastungen von Boden, Luft und Trink-
wasser ausweisen, ist die Festlegung von geeigneten Sanierungsmafinahmen erfordertich,

Die Fesllegung des erforderlichen Untersuchungsumfangs, die Bewertung der Ergebnisse
sowie die Formulierung von eventuell erforderlich werdenden Sanierungsmafinahmen hat
dabei weiterhin in Abstimmung mit den zusténdigen Fach- und Aufsichisbehdrden zu
erfolgen (siehe auch Begrindung Kap. 2.8.6).

Anlagen zur Regenwasserentsorgung

Die Einleitung tiberschissigen Regenwassers in den Vorfluter (Mulde} bedarf der Wasser-
rechilichen Genehmigung, welche spatestens beim Bauantrag zu den ErschlieRungsanlagen
bei der Unteren Wasserrechtsbehotrde einzuholen ist.

Kurortentwicklungsplanung Bad Diiben

Seit der Wiedervereinigung wird seitens der Kommune die Entwickiung des Kurstandorts
verstarkt betrieben. Das vorliegende Kurortentwicklungskonzept (Blro Heimer+Herbstreit
1995) ist vom Bad Dibener Stadirat beschlossen worden und hat fir die Kommune damit
selbstbindende Wirkung. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans haben demnach die
Aussagen des Kurortentwicklungsplans zu beriicksichtigen.

Baumschutzsatzung Bad Diiben

Die Stadt Bad Dlben verfigt Uber eine Baumschutzsatzung, welche im gesamten Stadt-
gebiet anzuwenden ist. Den Bestimmungen dieser Satzung ist auch im Rahmen der Bau-
und Unterhaltungsmalinahmen im Geltungsbereich zu entsprechen.

Anlagen zum Bebauungsplan

Anlage 1.

Grinordnungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet PW-Gelande®, Stadt Bad Diben Marz
1996

H+H Umweltplanung, Hildesheim/Radeberg
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