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1. Plangrundlage

Mit der 2. Anderung soll der seit 1997 rechtswirksame Bebauungsplan der Stadt Bad
Diben, geéndert im Jahre 2006, “Industrie- und Gewerbegebiet PW-Gelande"
fortgeschrieben werden.

2. Bereich der Anderung - Allgemeines

Der Geltungsbereich bleibt durch die 2. Anderung des B-Planes im Wesentlichen
unverandert. Es sind folgende Anderungen geplant:
- flurstiickgenaue Anpassung des Geltungsbereiches im Westen und Siiden
- Anderung der GRZ im mittleren GI/GE-Gebiet (umschlossen von Pee-Wee-
Stralle)
- Wegfall einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, da nicht mehr
vorhanden
- Anpassung der Verkehrsflichen an den Bestand und die durchgefiihrte
Grundstlcksteilung.
Fur die 2. Anderung wird die Planzeichnung neu und in Farbe dargestellt. Als Grundlage
wurde ein aktueller Vermessungsplan vom Vermessungsbiro J. Tetzlaff, Dessau-
RoRlau, Stand November 2017 verwendet.

In dieser Begriindung wird ausschlieBlich nur der zu &ndernde Teil betrachtet.

3. Anlass, Ziele und Erfordernis der Anderung

Das im Plangebiet ansdssige Unternehmen Profiroll Technologies GmbH will seine
Produktionsflache  fur Werkzeuge erweitern und plant deshalb einen
Produktionshallenneubau als Anbau an die bestehenden Hallen. Aus technologischer
Sicht ist der geplante Standort erforderlich, um die Produktionsprozesse zu optimieren
und kurze Wege zu sichern.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan (1. Anderung von 2006) sind im betroffenen Bereich
der Industrie- (GI) und Gewerbeflache (GE) Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 und 0,7
festgesetzt. Der Anbau der geplanten Produktionshalle ist mit diesen Festsetzungen
nicht zu realisieren. Aus diesem Grund soll die vorhandene Industrie- und Gewerbefldche
nachverdichtet werden und eine Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen werden.

Des Weiteren wurden die Bauflachen, StraBen und Griinflaichen auf der Grundlage eines
aktuellen Vermessungsplanes an den Bestand angepasst.

Die Mdglichkeit das geplante Bauvorhaben tber eine Befreiung realisieren zu kénnen,
wurde im Vorfeld geprift. Nach Abstimmung mit der Bauordnungsbehérde wurde die
Befreiung als nicht méglich erachtet.

Die Stadt Bad Diuben mochte mit dieser 2. Anderung die entsprechende
planungsrechtliche Grundlage schaffen.

4. Verfahren der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Diben "Industrie- und
Gewerbegebiet PW-Gelande" soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden, da die Grundzige der Planung nicht beriihrt sind. Durch die
Anderungen der Grundflachenzahlen, die Korrekturen der StraRenflachen mit Anpassung
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an den Bestand und durch den Wegfall eines FuR-, Radweges als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung werden nur Anderungen innerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt, welche geringe Auswirkungen haben und kaum nach auflen wirken.

Des Weiteren werden nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Vorhaben vorbereitet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und
nach Nr. 2 bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Im vereinfachten Verfahren kann nach § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im
vereinfachten Verfahren wird weiterhin von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB verfligbar sind abgesehen. Ebenfalls kann auf die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.

5. Rechtsgrundlage

Die 2. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes der Stadt Bad Diiben
"Industrie- und Gewerbegebiet PW-Gelande" erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anpassung des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (BGBI. | Nr. 32 vom 01.06.2017 S. 1289)

6. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Bad Duben verfigt uber einen genehmigten Flachennutzungsplan (FNP),
welcher mit der 2. Anderung (rechtswirksam seit 04.04.2012) fortgeschrieben wurde. Das
Plangebiet ist dort als Gewerbe- und Industrieflache ausgewiesen. Diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes ist aus dem FNP entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt und
bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

7. Anderungen des Bebauungsplanes

7.1 Anderungen in der Planzeichnung

Ergédnzung der Gebietsbezeichnungen durch Nummerierung:

Zur besseren Unterscheidung und eindeutigen Zuordnung wurden die Baugebiete mit
Ziffern ergénzt (Industriegebiete Gl 1 bis 4 und Gewerbegebiete GE 1 bis 3).

Flurstiickgenaue Anpassung des Geltungsbereiches im Westen und Siiden

Der Geltungsbereich im Stiden und Westen war im bisherigen Plan nicht flurstiicksgenau
definiert. Das wurde in dieser Anderung bereinigt.

Im Suiden endet der Geltungsbereich direkt an der Flurgrenze zur Flur 12 der Gemarkung
Bad Diben.

Im Westen befinden sich die Flurstiicke 148/2, 149/6, 149/7 und 149/3 noch innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Flurstucke 148/1, 149/8 und 149/11 liegen auRerhalb.
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Anderung der Grundflachenzahlen im Gl 1 und GE 1:

Im Industriegebiet 1 sollen die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 auf 0,9 erhéht werden.
Notwendig wurden diese Anderungen, da das im Plangebiet ansassige Unternehmen
Profiroll Technologies GmbH seine Produktionsflache fiir Werkzeuge erweitern will und
deshalb einen Produktionshallenneubau als Anbau an die bestehenden Hallen plant. Aus
technologischer Sicht ist der geplante Standort erforderlich, um die Produktionsprozesse
zu optimieren und kurze Wege zu sichern. An anderer Stelle im Plangebiet ist das Ziel
nicht umsetzbar.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan (1. Anderung von 2006) sind im betroffenen Bereich
der Industrie- (Gl) und Gewerbeflache (GE) Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 und 0,7
festgesetzt. Der Anbau der geplanten Produktionshalle ist mit diesen Festsetzungen
nicht zu realisieren. Aus diesem Grund soll die vorhandene Industrie- und Gewerbeflache
nachverdichtet werden und eine Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen werden.

Bei der Bearbeitung wurde festgestellt, dass im Rahmen der 1. Anderung die GRZ
falsch Gbernommen wurde. Im urspriinglichen B-Plan von 1997 war dort 0,7 festgesetzt.
In der 1. Anderung wurde an diese Stelle 0,6 geschrieben, obwohl dieser Bereich nicht
Bestandteil der 1. Anderung war. Es wird davon ausgegangen, dass dies ein
Ubertragungsfehler war. Bei der weiteren Betrachtung wird von GRZ 0,7 als
AusgangsgréRe ausgegangen.

Im Gewerbegebiet 1 sollen die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,9 erhéht werden.
Damit wird fur diese Baufelder eine gréRere Flache iberbaubar.

Flachenbilanz;

FlachengréRe in alte mégliche neue mogliche

m? alte GRZ [Bebauung neue GRZ | Bebauung Differenz
GE 1 2.828.4 0,6 1.697,0 0.9 2.545.6 848,5
Gl1 18.057,4 07 12.640,2 0.9 16.251,7| 3.611,5
Summe 20.885,8 14.337.2 18.797,2| 4.460,0

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahlen Im GI 1 und GE 1 kann eine Flache von
4.460 m? mehr versiegelt werden.

Um fir diese Flache einen entsprechenden Ausgleich zu erhalten, sollen MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von der Bundesstrale entlang des
Dammes bis zur GE 2 Flache und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ostlich der GE 2- Flache wurden zuriickgebaut (in der Planzeichnung rot ausgekreuzt)
und sollen als Griinflache festgesetzt werden.

Des Weiteren soll die Bauflache ostlich und westlich der GE 1 und Gl 1- Flache
verkleinert und als Griinflache festgesetzt werden. Damit ergibt sich folgende Bilanz

Entsiegelt bzw. umgewidmet wird:

Weg am Damm (Ruickbau) 763 | m2
Mischverkehrsflache an Gerberstrafie (Riickbau) 381 | m?
Grinstreifen westlich Gl 1 405 | m?
Grunstreifen 6stlich GE 1 243 [ m?

Summe 1.792 | m?
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Bei einer moglichen Mehrversiegelung von 4.460 m? und einer Neuausweisung von
Grinflachen von 1.792 m? ergibt sich eine Flache von 2.668 m?, welche nicht iiber eine
Flache kompensiert werden kann.

Die Stadt Bad Diben hat bei der Be- und Durchgrinung des B-Plan Gebietes
Pflanzma3nahmen getétigt, welche tber die Festsetzungen im B-Plan weit hinausgehen.

Baume Geplant neue
festgesetzt | gepflanzt | Festsetzungen
Pee-Wee-Str. 1 11 21120
Pee-Wee-Str. 2 20 3231
Pee-Wee-Str. 3 7 16|15
Gerberstr. 1 10 1413
Gerberst. 2 11 13 [ 11
zentrale Grunflache 7 24120
Summe 66 120110

So wurden entlang der ErschlieBungsstralle fast die doppelte Anzahl und damit absolut
54 Baume mehr gegeniiber den Festsetzungen im B-Plan gepflanzt.

Mit der 2. Anderung sollen die Standorte der Baume nicht mehr vorgeschrieben, sondern
als Mindestanzahl textlich festgesetzt werden. Mit diesen MaBnahmen sind mehr als 44
Baume innerhalb des B-Plangebietes langfristig mehr zu erhalten, als urspriinglich
vorgesehen. Diese 44 Baume sollen als ErsatzmaRnahme fir die 2.668 m? dienen,
welche nicht als Flache ausgeglichen werden kann.

Die Stadt ist nach BauGB nicht zwingend verpflichtet einen Ausgleich fir Eingriffe in
Natur und Landschaft 1 : 1 auszugleichen. Dies obliegt der Abwagung. Wie oben bereits
angefuhrt, beabsichtigt die ansdssige Firma ihre Produktionshallen zu erweitern und
benétigt diese auch dringend um die Produktionsprozesse zu optimieren und kurze
Wege fir die technologischen Ablaufe zu sichern. Damit werden Arbeitsplatze fur ein fur
die Stadt wichtiges Wirtschaftsunternehmen gesichert.

Auch hatte die Mdglichkeit bestanden nur Gber einen Teilbereich einen B-Plan nach §
13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung fir MaBnahmen der Nachverdichtung zu
legen. Dabei wéaren die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtungen nicht Bestandteil der
Betrachtung geworden. Da aber, wie oben bereits beschrieben, noch weitere
Anderungen und Berichtigungen des Planes erforderlich waren, hat die Stadt sich fiir die
einfache Anderung nach § 13 BauGB entschieden.

Zusammenfassend wird fiir die durch die Erhéhung der GRZ mégliche Mehrversiegelung
von 4.460 m?, Bau- und Verkehrsflaichen von 1792 m? in Griinflichen umgewandelt und
44 Baume mehr zum Erhalt festgesetzt. Der entstandene Eingriff soll damit ausgeglichen
sein.

Wegfall der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmuna:

Der urspriinglich angedachte Rad- und Wanderweg, welcher als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung von der BundesstralRe entlang des Dammes bis zur GE 2
Flache verlauft und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6stlich der GE 2-
Flache  wurden zuriickgebaut. Dieser Weg wird nicht mehr benétigt, da die
Radwegfiihrung tUber die Gerberstrale und Pee-Wee-Strale zur Bundesstralle fihrt. Im



2. Anderung B-Plan ,Industrie- und Gewerbegebiet PW-Gelande* Bad Diben Stand: 28.02.2018

Entwurf der Planzeichnung wurde dieser rot ausgekreuzt. Sie werden als Griinflache
festgesetzt, PflanzmaRnahmen wurden teilweise schon darauf getitigt.

Anpassung der Verkehrsflachen an den Bestand

Als Grundlage fir die neue Planzeichnung der 2. Anderung wurde eine neue
Bestandsvermessung durchgefuhrt. Die StraRenverkehrsflachen wurden auf den exakten
Bestand gelegt und redaktionell angepasst. Wesentliche Anderungen wurden nicht
vorgenommen. Um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen, wurden die StraRenbreiten und
Abstande der Baugrenzen entsprechend vermafRt.

Verbreiterung des Leitungsrechtes
Zur Ergédnzung von Leitungen (z. B. fiir den Breitbandausbau) wurde das vorhandene
Leitungsrecht von 4 m auf 6 m verbreitert.

7.2 Anderungen der textlichen Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (9 (1)
Nr. 25 BauGB):

Es wurde ergénzt, dass straRenbegleitende Grinflichen zwischen den Bauflachen und
den Verkehrsflachen durch Zufahrten unterbrochen werden konnen. Diese Ergénzung
wurde aus Erkenntnissen der Baugenehmigungspraxis aufgenommen, da sonst dafir
immer eine Befreiung beantragt werden musste.

Des Weiteren wurde die Festsetzung aufgenommen, das eine jeweilige Mindestanzahl
von straflenbegleitenden Baumen zu erhalten sind. Die Baumstandorte als Planzeichen
sollen zukiinftig als konkrete Festsetzung entfallen. Die Standorte kénnen entsprechend
den Gegebenheiten frei entlang der StraBe gewahlt werden. Wie oben bereits
beschrieben wurde die Anzahl im B-Plan entsprechend erhéht, um einen
entsprechenden Ausgleich fiir die Anderung der Grundflachenzahlen im GI 1 und GE 1
zu sichern. Die Baume sind alle schon gepflanzt und im Bestand vorhanden.

8. VerkehrserschlieRung - Verkehrsflachen

Wie bereits beschrieben, sind die Verkehrsflachen im Plangebiet hergestellt. Die
geringfugigen Abweichungen wurden bei der neuen Planzeichnung auf der Grundlage
eines Vermessungsplanes beriicksichtigt.

9. Technische ErschlieBung

Eine Anderung der technischen ErschlieBung erfolgt nicht. Die Hinweise aus dem
rechtswirksamen Plan gelten weiter.

Elektroversorgung:

Im Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes
in Form von vier Trafostationen. Eine Trafostation ist im Eigentum der enviaM und drei
Stationen im Eigentum von PROFIROLL TECHNOLOGIES GmbH, welche aus Griinden
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der Ubersichtlichkeit nicht in die Planzeichnung tibernommen wurden. Es sind die
Bestandspléne und die Schutzstreifen zu beachten.

Werden durch die geplanten BaumaRnahmen Umverlegungen erforderlich, so ist ein
entsprechender Antrag an das Projektmanagement Bad Diben zu stellen.

Nach Auskunft der MITNETZ Strom mbH erfolgt der Aufbau des inneren
Versorgungsnetzes auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung der Kunden, wofir ein
offizieller Antrag auf Versorgung an die MITNETZ Strom mbH, Netzregion West-Sachsen
Netzvertrieb, Friedrich-Ebert-Strale 26, 04416 Markkleeberg (Herr Miintzenberg T. 0341
120-75 75) notwendig ist. Die vom Antragsteller zu iilbernehmenden Kosten werden dann
in einem Angebot ermittelt.

Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten
Flachen (FuB- und Radwege) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen“ zu beachten.

Gasversorgung:

Im Plangebiet befinden sich Gashochdruckleitungen und weiterhin stillgelegte
Gasleitungen, welche aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht in die Planzeichnung
Ubernommen wurden. Es sind die Bestandsplane und die Schutzstreifen (jeweils 2 m
rechts und links der Trasse) zu beachten. Vor Baubeginn ist eine értliche Einweisung
erforderlich, dazu steht der Betriebsmeister Herr Conrad, T. 0345 216 32 43, zu
Verfiigung.

Sonstige Medientréger:

110 kV-Anlagen:

Im Plangebiet befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG
in Bestand und Planung.

Fernmeldeanlagen:

Im Plangebiet befinden sich Gemeindschafts-FM-Kabelanlagen in Rechtstragerschaft der
enviaM und enviaTel, welche aus Grinden der Ubersichtlichkeit nicht in die
Planzeichnung Gbernommen wurden. Es sind die Bestandspléne und die Schutzstreifen
zu beachten. Kosten fiir Umverlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers.

Telekom:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, welche aus
Griinden der Ubersichtlichkeit nicht in die Planzeichnung ibernommen wurden.
Beschadigungen sind bei der Bauausfihrung zu vermeiden. Ist zur Versorgung der
neuen Gebaude die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich, dann ist ein gesonderter
Auftrag notwendig, welcher mind. 6 Monate vor Baubeginn eingereicht werden sollte.

10. Umweltbericht

Da diese 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Diiben Industrie- und
Gewerbegebiet PW-Geldande" nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, kann von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB verfiigbar sind,
abgesehen werden. Ebenfalls kann die zusammenfassende Erkldrung nach 10 Abs. 4
BauGB auf der Grundlage des §13 Abs. 3 BauGB entfallen.
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10.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Naturschutz:

Das Plangebiet wird von mehreren Schutzgebieten tangiert. So wird der Geltungsbereich
vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittlere Mulde*, dem FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde
und Muldenauen“ und vom SPA-Gebiet ,Vereinigte Mulde“ beriihrt.  Obwohl die 2.
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt werden soll, sind nach § 33 BNatSchG die Erheblichkeit bzw. die
Auswirkungen der B-Plananderung auf die Schutzgebiete zu betrachten. Damit sind alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebietes in seinen fiur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen
Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig.

Wie oben bereits beschrieben, sollen die Grundflachenzahlen im Gl 1 und GE 1 und
damit das MaR der baulichen Nutzung geédndert werden. Die Art der baulichen Nutzung
und auch die BaufeldgréRen bleiben unverandert.

Fur den Ausgleich der Inanspruchnahme der gréBeren Bodenversiegelung wurden unter
Punkt 7.1 Ausfiihrungen gemacht und sollen hier nicht wiederholt werden.

Es &ndern sich auch keine Absténde von Baugrenzen zu den Schutzgebietsgrenzen oder
zulassige Héhen von baulichen Anlagen, so dass eingeschitzt werden kann, dass durch
diese Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten sind.

11. Hinweise
11.1 Hochwasserschutz

Grolke Teile des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes (USG) der Vereinigten Mulde gemall §72 Abs. 2
Séchsisches Wassergesetz (SachsWG).

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete im Aufenbereich in
Bauleitplédnen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch vom Grundsatz
untersagt. Der B-Plan wurde erstmals am 21.02.1997 genehmigt. Das Plangebiet ist ein
Bestandsgebiet, in welches nachtraglich die Pflicht zur Kennzeichnung des
Uberschwemmungsgebietes auf der Grundlage eines Schreibens des Staatsministeriums
des Innern vom 04.11.2008 aufgenommen wurde. Der Stadtrat hat dazu am 17.12.2009
einen entsprechenden Beschluss gefasst. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
wurde in der Planzeichnung dargestellt. Daraus ist erkennbar, dass der iiberwiegende
Teil der Bauflachen im Uberschwemmungsgebiet liegen.

Aus den Erfahrungen des Hochwasserereignisses von 2002 wurde von der ansassigen
Firma auf der Westseite eine betriebliche Hochwasserschutzmauer errichtet, welche sich
im Hochwasserereignis 2013 bewahrt hat. Diese Mauer schiitz das Plangebiet zwischen
Bundesstrafle 2 im Norden und der Hochwasserschutzanlage (Damm/Spundwénde) im
Osten und Siden.

Derzeit wird laut Stellungnahme der Landestalsperrenverwaltung (LTV) aktiv die
Baumalinahmen des Ringdeiches Schnaditz durchgefuhrt. Grundlage dafir ist der
Planfeststellungsbeschluss zur ,Errichtung des gesteuerten Polders Lébnitz* vom
07.08.2013. Bei Abschluss dieser MaBnahme wird das Plangebiet einen vollstéandigen
Schutz vor einem HQ 100-Hochwasser besitzen und damit aus dem
Uberschwemmungsgebiet herauskommen. Von der LTV wird fur das Plangebiet
eingeschétzt, dass bis zu diesem Zeitpunkt:
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1. durch BaumaRnahmen innerhalb der geplanten Anderung keine
Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes zu erwarten ist

2. keine Verdnderung des Wasserstandes und Abflusses bei Hochwasser zu
erwarten ist

3. durch BaumaRnahmen innerhalb der Anderung der Hochwasserschutz nicht
beeintrachtigt ist.

Rechtlich bleibt aber das Plangebiet in den gekennzeichneten Bereichen im
Uberschwemmungsgebiet. Aus diesem Grund ist es erforderlich, dass fur alle
Baumalnahmen ein Antrag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 5 WHG bei der unteren
Wasserbehoérde zu stellen ist. In dem Antrag missen folgende Voraussetzungen
nachgewiesen werden:

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird,

3. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

Bei der Prifung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
zu bericksichtigen.

Der Bauherr hat die Beweislast fiir die v. g. Voraussetzungen zu tragen und der Unteren
Wasserbehdrde vorzulegen.

Nach Angabe der unteren Wasserbehorde ist im Bereich des B-Planes potentiell mit
einer Hochwassergefahr von mindestens 0,50 m bis zu 2,00 m (Bezug: Gefahrenkarte
Vereinigten Mulde far HQ 100 (Stand 5/2005), IST-Zustand) zu rechnen.

Aufgrund der Lage des BPL in der Muldenaue besteht jedoch immer das Risiko einer
Uberflutung bei sehr groBen Hochwasserereignissen bzw. des Versagens von
Hochwasserschutzanlagen, was bedeutet, dass es keinen absoluten Schutz vor
Hochwasser gibt.

Offentliche Hochwasserschutzanlagen

Die 6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen im stidlichen und 6stlichen Teil des B-Planes
sind in der Planzeichnung dargestellt. GemaR Sachsischem Wassergesetz ist innerhalb
von Hochwasserschutzdeichen und deren Schutzstreifen jegliches Errichten von
baulichen Anlagen und Einfriedungen, das Verlegen von Leitungen und das Pflanzen von
B&aumen und Strauchern untersagt.

Entsprechende Hinweise wurde auf der Planzeichnung aufgenommen.

11.2 Bodenschutz

Fur Bauarbeiten die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind bzw. bei
Bodenaushub ist im Bereich der als mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Flachen
eine fachtechnische Planung und Begleitung durch ein sachverstindiges Ingenieurbiiro
vorzunehmen. Aufgabe der fachtechnischen Baubegleitung ist u.a. die Uberwachung der
Einhaltung der abfallrechtlichen und bodenschutzrelevanten Bestimmungen sowie die
Dokumentation der Entsorgung der ausgebauten Materialien.

Bei Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind arbeitsschutzrechtliche Vorgaben
einzuhalten.



2. Anderung B-Plan ,Industrie- und Gewerbegebiet PW-Gelande“ Bad Duben Stand: 28.02.2018

Solten im Rahmen von Bauarbeiten weitere Hinweise auf schéadliche
Bodenverdnderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 5
BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffilligkeiten;
Abfall) ergeben, besteht fur den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen
Gewalt nach § 10 Abs. 2 SachsABG vom 31. Mai 1999 die Pflicht, diese unverziiglich der
nach § 13 Abs. 1 SachsABG zusténdigen Behorde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt)
mitzuteilen.

11.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beriicksichtigen:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf
die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen,
sind der zustidndigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49
Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich
das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49
Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Sollte fiir die Bauarbeiten eine Wasserhaltung erforderlich werden, bedarf diese einer
wasserrechtlichen  Erlaubnis durch das Landratsamt Nordsachsen, untere
Wasserbehdrde. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zur beantragen und die
erforderlichen Antragsunterlagen sollten vorher mit der unteren Wasserbehérde
abgestimmt werden

11.4 Baugrund

Nach Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) stehen unter einer wechselnd méachtigen und oftmals heterogen
zusammengesetzten anthropogenen Auffiillung in Auswertung der Geologischen Karten
zunachst quartdre Lockergesteine an. Hierbei handelt es sich um meist holozéne
Talsedimente der vereinigten Mulde (Auenlehm uber Kies/Sand). Unterlagernt folgen bis
etwa 13 — 15 m unter Geldnde altere quartare Lockergesteine. Im Liegenden schiieRen
sich tertiare Sedimente (Wechsellagerungen aus Tonen/Schluffen, Sanden/Kiesen und
Braunkohlen an. Den Festgesteinsuntergrund bilden saure Effusiva (Quarzporphyre) des
Rotliegenden.
Die rolligen Lockergesteine des Quartéars stellen Grundwasserleiter
(Porengrundwasserleiter) dar. Grundwasserflurabstinde von 1 m bis wenige Meter unter
Gelédnde sind moglich. Eine verstarkte Grundwasserfiihrung ist insbesondere wahrend
der Tauperiode im Friihjahr oder im Zuge von niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten.
Zur ndheren Quantifizierung werden der geplanten Bauaufgabe angepasste
standortkonkrete Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN1997-
2 empfohlen.
Wenn Bohrungen fiir eine geologische Untersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber der Abteilung 10 des
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
In  Auswertung des  Geodatenarchivs liegen vom  Plangebiet keine
Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschliissen vor.
Weitere Geodaten, wie z.B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de,
http://www.sachsenatlas.de/Karte) oder die hydrologische Ubersichtskarte HUK 200 mit
10
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spezifischen Angaben wu.a. zum Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
(http://mww.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm) stehen unter den
angegebenen Internetverbindungen zur Verfigung.

11.5 Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach Auskunft des LFULG nach bisherigem Kenntnisstand in einem
Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
vorhanden sind.

Auf der Grundlage der EU-Richtlinie wurde um Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz
verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fiir Aufenthaltsrdume und
Arbeitsplétze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die iber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300Bg/m® festgeschrieben. Dieser
Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische
Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebéduden sollte die Radonsituation
durch einen kompetenten Gutachter ermittelt und ggf. sind RadonschutzmaRnahmen
vorzusehen.

Dazu kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen (T. 03772/24214 e-mail;
radonberatung@smul.sachsen.de) genutzt werden. Auch dieser Sachverhalt ist in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt —Hinweise- als entsprechender Vermerk in die
Planzeichnung aufgenommen.

Eilenburg, 28.02.2018

R

erarbeitet:  Frau Sawatzki
IBS GmbH
Mihlweg 12
04838 Jesewitz
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