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Zusammenfassende Erklarung

"Betriebsgeldande der Neubert Orthopadie -Technik GmbH & Co. KG
und eine Teilflache des ehemaligen Waldkrankenhauses"

(§ 10a BauGB)

Nach § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise beizufigen, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und lber die Grinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Mit dem Bebauungsplan wurde auf der Betriebsflache der Neubert Orthopadie -
Technik GmbH & Co. KG Planungsrecht fir ein Mischgebiet (MI) geschaffen, um
Betriebserweiterungen im vorgesehenen Rahmen mdglich zu machen. Des Weiteren
wurde auf einer Teilflache des ehemaligen Waldkrankenhauses entlang der
Reinharzer StraBe eine Wohnbauflache (WA) ausgewiesen, welche eine einreihige
Wohnbebauung ermdglicht, eine Baullicke schlieBt und die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen intensiver ausnutzt. Die Wohnbauflachen dienen hauptsachlich
der Deckung des Eigenbedarfs der Stadt. Der Bereich Hammermiuhle ist ein sehr
beliebter und stark nachgefragter Wohnstandort in Bad Duben und wird mit dieser
Planung verdichtet.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil von Bad Duiben im Ortsteil
Hammermuhle, dstlich der BundesstraBBe 2 und unmittelbar siiddstlich der Reinharzer
StraBe und hat eine GroBe von 4.11 ha.

Der Bebauungsplan wurde aufgrund seiner Lage im Regelverfahren nach
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde dazu eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt
wurden. Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt (nur Wohnbauflache). Die Mischgebietsflaiche war als Grunflache
ausgewiesen.

Im Umweltbericht nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden die durch
die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und madgliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft erfasst. Weiterhin
wurden Vorschlage zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erarbeitet sowie den
verbleibenden Eingriff durch Festlegung von geeigneten MaBnahmen kompensiert.

Das Plangebiet befindet auBerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekten in
Anwendung der §§ 23 bis 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den
Zielstellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG
sowie Belange nach der EG- Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht berihrt. Forderungen zu
Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im Sinne FFH- relevanter Aspekte flr die
Umweltprifung sind nicht betroffen.

Die Planflache liegt nicht in einem archaologischen Relevanzbereich. Bodenfunde
werden aber nicht ausgeschlossen.

Festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
nach § 72 Sachsisches Wassergesetz (SachWG) sowie Gewasser im Sinne des
SachsWG sind von der Planung nicht betroffen.
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Der Geltungsbereich des Plangebietes berlihrt nach vorliegendem Stand keine im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfassten Altlastverdachtsflachen.

Eine Teilflache des Plangebietes (6.868 m?2) war eine Waldflache im Sinne des
Sachsischen Waldgesetztes (SachsWaldG). Die notwendige Waldumwandlungs-
erklarung wurde von der unteren Forstbehoérde erteilt.

Die sich aus der Baugebietsausweisung im Geltungsbereich ergebenden
Eingriffstatbestdande koénnen im Sinne des Naturschutzrechtes funktional
ausgeglichen werden. Daflir wurde der Rlickbau angrenzender, bestehender, ruindser
Gebdude des ehemaligen Waldkrankenhauses festgesetzt. Des Weiteren wurden
neben den MaBnahmen zum Rickbau vor allem SchutzmaBnahmen zum Schutz von
Tierarten und Altbaumbestdanden und zur Sicherung und Entwicklung von
Ubergangsbereichen zwischen Siedlung und Wald in den B-Plan aufgenommen.

Fir die Waldumwandlung wurde im angrenzenden Gebiet der Gebadudeabbriiche
AufforstungsmaBnahmen festgelegt. Durch die Neuaufforstung wird den Forderungen
des SachsWaldG nach Ersatz umgewandelter Waldflachen Rechnung getragen.

Alle AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen.
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nicht erforderlich.

Aus den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden die Hinweise zur Aufstellung von Luftwarmepumpen,  zur
Ableitungsbedingungen von Schornsteinen, MinderungsmaBnahmen von Blendungen
von Sonnenkollektoren und fachliche Hinweise zum Radonschutz aufgenommen.

Weiterhin wurden Hinweise der unteren Forstbehérde beachtet und Baugrenzen
modifiziert, um die erforderlichen Waldabstande einzuhalten.

Bei Beachtung und Umsetzung der zuvor genannten und festgesetzten MaBBnahmen
ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu rechnen.

Die Uberwachung der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen wird von der Stadt Bad
Diben durchgeflhrt.
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